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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
(EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA)

PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO
URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION
VALLE DE PUERTO RICO

1.- ANTECEDENTES E INTRODUCCION.

El presente Documento Ambiental Estratégico, correspondiente al “PROGRAMA DE ACTUACION
SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO”,
con ambito de desarrollo en el suroeste de la isla de Gran Canaria en el término municipal de Mogan,
se desarrolla a peticion de la empresa Roca Gestion Hospitalaria S.L.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Mogan se aprobaron
definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesion de 17 de
noviembre de 1.987, publicandose dicho acuerdo en el "Boletin Oficial de Canarias nimero 3, del
miércoles 6 de enero de 1.988", y posterior publicacion del texto de su articulado en el "Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas, nimero 162, del viernes 19 de diciembre de 2.008".

El "Plan Parcial Valle de Puerto Rico" Poligonos 30 (Cortadores) y 30" (Motor Grande), de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, se aprobaron definitivamente por la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, mediante acuerdo adoptado en sesiones de
fechas 08 y 09 de junio de 1.999 (B.O.C. n° 023 de 23 de febrero de 2.000). Por el mismo 6rgano, en
sesion celebrada el dia 01 de octubre de 2.002, se adoptd el acuerdo de aprobar la "Modificacion
puntual del Plan Parcial Valle de Puerto Rico. Poligonos 30 y 30" (B.O.C. n° 060 de 27 de marzo de
2.003).

Mediante acuerdos Plenarios de fechas 07 de noviembre de 2.003 y 28 de mayo de 2.004, se
entienden por formalizadas las (sic) "(?) cesiones de suelo correspondiente a dotaciones vy
aprovechamiento de las actuaciones urbanisticas de Modificacion del Plan Parcial Puerto Rico (VI 'y
VIl Fases), Plan Parcial Amadores y Plan Parcial Valle de Puerto Rico (Poligonos 30 y 30' de las
vigentes NN.SS. municipales)".

Con fecha 9/8/2013 se dict6 el Decreto 2382/2013, requiriendo a Puerto Rico SA para que transmitan
el pleno dominio, a favor del Ayuntamiento, de la totalidad de redes que conforman las
infraestructuras destinadas a la prestacion de servicios urbanos que se entenderian de titularidad
publica, con inclusién del total de elementos y/o medios que las conforman, y con ello, condicionar la
resolucion del expediente de recepcion de la urbanizacién a la consecucion definitiva de dichas
cesiones gratuitas.

Tras la notificacion del Decreto 2382/2013 a la entidad mercantil Puerto Rico S.A., esta interpone, en
tiempo y forma, un recurso de contencioso-administrativo, dando lugar a la Sentencia de fecha
30/1/2017 dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo ne 6 de Las Palmas en el P.O n°
432/2013, declarando materializada la recepcioén de la urbanizacion, debiendo el Ayuntamiento
expedir certificado expreso de acto presunto de la recepcién de las obras. Con fecha 21/03/2017, la
Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria, adoptd el siguiente acuerdo:
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"Primero. -Tomar conocimiento de la sentencia de fecha 30/01/2017, dictada por el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo nimero 6 de Las Palmas en el Procedimiento Ordinario n° 432/2013, por la que se estima la pretension
de la entidad Puerto Rico S.A., de reconocimiento expreso de recepcion por silencio administrativo de la Urbanizacion
"Valle de Puerto Rico", devolucion de garantias, extincion de derechos urbanisticos y cancelacion en el Registro de la
Propiedad de Cargas Urbanisticas.

Segundo. -No interponer recurso de apelacion dada su escasa viabilidad en virtud de los argumentos expuestos en la
presente propuesta, asi como en aras de evitar los perjuicios econémicos que conllevaria la posible condena en costas.

Tercero. -Dar traslado de la resolucion adoptada, junto con copia de la Sentencia, al Servicio de Urbanismo (expediente
n® URB 2010-023) y a Servicios Publicos, a los efectos oportunos.”

Por todo lo anterior, se emite el Decreto 2017/1303 con fecha 10 de mayo de 2017 sobre la recepcion
tacita de las Obras de Urbanizacion del Plan Parcial Valle de Puerto Rico; y por ello, estamos en un
suelo urbano consolidado.

Por otro lado, por Decreto 116/2015 de 22 de mayo el Gobierno de Canarias aprueba el “Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa de Mogan” que el TSJC dio por
valido en su fallo de 13 de abril de 2023 por la sala segunda de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC, y por todo ello, quedo ratificado el mismo que recogia la ordenacion
pormenorizada de los poligonos 30y 30":

5 .
»’ﬁ\x\-/ \ )

El presente Documento Ambiental Estratégico, correspondiente al PROGRAMA DE ACTUACION
SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO,
ha sido realizado en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, -Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, y la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Protegidos de Canarias-, por la empresa EVALUA,
SOLUCIONES AMBIENTALES, SL, con la participacion de los siguientes técnicos:

Autor:
Rosendo J. Lépez Lépez: Bidlogo-Ecologo

Colaboradores:
Juan José Ubach Suarez: Bidlogo.
Maria de la Luz Sosa Ortega: Gedloga.
Juan Ramén Suarez Garcia: Bidlogo.
Angel Israel P4ez Escobar: Gedgrafo.
Carlos Flores Rodriguez: Gedgrafo.
Laura Santana Rodriguez: Gedgrafa
Maria Bernal Pereira: Manager Comercial en soluciones ambientales.
Francisca Gutiérrez Jaimez: Arquitecto Técnico. Asistencia Técnica en Soluciones Ambientales.
Narciso Alexis Rodriguez Florido: Delineante.
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2.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCESO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en el marco de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (legislacion nacional), modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre (legislacion nacional) y la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Protegidos
de Canarias (legislacién autondmica), donde se establecen las bases que deben regir la evaluacién
ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

Teniendo en cuenta esta normativa, el PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO
EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO se encuentra, para su
aprobacion, sujeta a trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, por tratarse de un
supuesto recogido en el articulo 6.2) de la citada Ley 21/2013, de 11 de diciembre, de evaluacion
ambiental, esto es:

“2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no
cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

En esa misma Ley 21/2013, en su articulo 5.2.f, se define una “modificaciéon menor” como:

“... cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen
diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

En la misma linea, la legislacion autonémica, Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales de Canarias, establece en su articulo 165, apartado 3, lo siguiente:

“3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a
efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de
informacién publica y de consulta institucional seran de un mes.”

En esa misma Ley 4/2017, en sus articulos 163 y 164, se establece textualmente lo siguiente:
“Articulo 163. Causas de modificacién sustancial.
1. Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la elaboracion y
aprobacién de un nuevo plan.

b)  El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si mismas o en
unién de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o de
la superficie de suelo urbanizado del municipio o &mbito territorial.

¢) Laalteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos risticos como
urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.
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Articulo 164. Causas de modificacion menor.

1. Se entiende por modificacion menor cualquier ofra alteracién de los instrumentos de ordenacion que no tenga la
consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del
planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de ordenacion,
debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacién con
los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la
publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su ultima modificacién sustancial, la modificacién
menor no podré alterar ni la clasificacion del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion.

4, La incoacion de un procedimiento de modificacién sustancial no impide la tramitacién de una modificacion menor
del instrumento de ordenacion objeto de aquella.”

Es evidente que en este caso no se dan los supuestos necesarios para considerar la necesidad de
una modificacion sustancial, y ello porque no se da ninguno de los supuestos que las ley contempla
para ese tipo de modificaciones, y ello es asi porque: (i) no existe ninguna reconsideracion integral
del modelo de ordenacion ya preestablecido, (ii) ni tampoco existe incremento de poblacién alguno,
(i) ni se alteran elementos estructurales, (iv) ni tampoco se procede a reclasificar suelos, por lo que
nos encontramos dentro del supuesto legal de una modificacién menor definida en el articulo 164 de

la ley 4/2017.

El contenido de la documentacién ambiental estratégica para la obtencién del Informe Ambiental
Estratégico por parte del érgano ambiental competente se establece en el articulo 29, de la citada Ley
21/2013, y en el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Canarias, segln sigue:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el promotor presentara ante
el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa, y un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacioén de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el ambito
territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climatico.
j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.
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3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO

- OBJETIVOS GENERALES

El objeto del PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA
URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO es la recualificacién de este &mbito de suelo urbano,
cuyo origen fue un equipamiento sanitario, pero tras la instalacién del Hospital Universitario San
Roque en Meloneras, ha dejado de tener rentabilidad el mismo.

Se propone para ello reordenar la parcela, de forma que, manteniendo parte de su destino como
residencial, se abra la via de poder implantar el uso terciario (comercial), ahora mismo agotado en el
ambito del Valle de Puerto Rico, toda vez que las parcelas con dicho destino ya han sido edificadas y
se encuentran en pleno funcionamiento, existiendo aln en el ambito diversas parcelas residenciales
sin edificar que a futuro supondran aun una mayor demanda comercial que la existente.

Por dltimo, se plantea esta diversificacion de los usos (Residencial y Comercial), con incremento de
aprovechamiento, permitiendo con ello la adaptacién de la ordenacién a las demandas actuales, asi
como la diversificacién de usos de esta parcela.

-OBJETIVOS ESPECIFICOS

Se pretende a través del PAMU desarrollar una actuacion de dotacion que consiga para esta zona los
siguientes objetivos:

- Mejorar y potenciar la calidad del entorno urbano existente, con la ampliacion de la oferta
comercial.

- Buscar un mejor emplazamiento a la edificacion, que reduzca la incidencia ambiental y permita un
uso mas eficiente de la parcela.

- Explanada de aparcamientos en el ambito de actuacion, que suponen una mejora en el impacto de
género al establecerlos inmediatos a la superficie alimentaria, evitando asi la necesidad de realizar
mayores recorridos.

Como consecuencia de lo anterior, se consigue resolver este ambito de una forma que mejora
notablemente el producto final y logra una mejora del entorno.

-OBJETIVOS AMBIENTALES

En cuanto a los objetivos ambientales del PAMU, se encuentran acordes don los objetivos de tal
naturaleza, tanto principales como especificos, que le son de aplicacion entre los incluidos en las
determinaciones del PAMU, en concreto los recogidos en el Plan General de Ordenacién Supletorio
de Mogan, entre los que se destacan:

- “Garantizar el uso racional y eficiente del territorio, atendiendo a un crecimiento sostenible, estableciendo una adecuada articulacion
entre el medio rural y el medio urbano. Para ello debera fomentarse el desarrollo y contener el crecimiento respecto de la capacidad
de carga ambiental, social y econdmica, con criterios que posibiliten generar entornos inclusivos.

- Potenciar los valores arqueolégicos, etnograficos y arquitectonicos del municipio, impulsando la conservacion, restauracién y mejora
del patrimonio, garantizando la conservacion de sus valores y su disfrute publico, resaltando ademas su funcién de recurso turistico y
visibilizandolo desde la perspectiva de género.

- Garantizar la proteccion y conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos y culturales del territorio.

- Preservar la biodiversidad, promoviendo la conservacion, restauracion y mejora ecoldgica en los habitats naturales y evitando la
merma de sus valores.

- Desarrollar de manera racional y equilibrada las actividades en el territorio, garantizando el aprovechamiento 6ptimo del suelo.
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- Procurar la calidad visual del territorio, evitando la localizacién de elementos discordantes y la préctica de actividades susceptibles de
ocasionar impactos significativos.

- Procurar el mantenimiento de aquellos elementos y usos del suelo que han definido histéricamente el paisaje, incidiendo en la
proteccion de los mismos.

- Proteger y conservar el patrimonio cultural existente, tanto arqueolégico como etnografico y arquitectonico.

- Corregir los desequilibrios de estructuracién interna que contienen los tejidos urbanos existentes aplicando parémetros de
compacidad, complejidad y vitalidad.

- La mitigacion de los peligros naturales que puedan poner en riesgo a la poblacién y futuros usos del &mbito, dando preferencia al
respeto de los procesos naturales y, cuando ello no sea posible, implantando las medidas correctoras que menos impactos
ambientales y en la salud y el confort ambiental genere.

- Implantar unos tipos de edificaciones e infraestructuras lo mas sostenible posible, que contemplen ademas disefios organicos que
contribuyan al equilibrio estético y ambiental del entorno.

- Proponer un tipo de mobiliario urbano sostenible y de bajo consumo, que potencie la inclusividad, asi como la generacién de espacios
de relacién adecuados a las diversas necesidades de los perfiles poblacionales, al mismo tiempo que contribuyan a incrementar la
percepcion de seguridad.”

Con el desarrollo del PAMU se pretende la reconversion de un uso preexistente (Sanitario)
actualmente en desuso, por un uso comercial y residencial, con lo que se aprovecha un suelo ya
intervenido, garantizando un uso racional y eficiente del suelo, asi como una mejora en las
condiciones estéticas y paisajisticas del entorno urbano de Motor Grande.

4.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

4.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

El ambito del PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA
URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO se localiza en el término municipal de Mogén, al norte
del ndcleo residencial de Puerto Rico. Dicha parcela se sitla en la parte central de la calle Madrid
- al norte- y la calle Valencia -al sur-, lindando al este con una zona ajardinada y al oeste con una
superficie sin uso préxima a la carretera GC-1.

Fuente: IDECAN
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Fuente: IDECAN

La parcela objeto de actuacion se localiza en la urbanizacién Puerto Rico, concretamente en el Lote —
5 del "Plan Parcial Valle de Puerto Rico" Poligonos 30 (Cortadores) y 30" (Motor Grande), de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Dentro de la parcela encontramos una edificacion de uso sanitario, de dos plantas de altura y una
superficie de ocupacién en planta de 1.630 m2, ademas un vial interior con superficie de 700 m2, una
plancha de aparcamientos en superficie que ocupan 1.795 m2, un vial de acceso a sé6tano de la
edificacion desde la calle Madrid -de superficie 240 m2- y dos plazoletas de 500 y 600 m2 de
superficie.

El ambito de estudio no incide espacialmente ni linda con ningin Espacio Natural Protegido de los
reconocidos en Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

En lo que respecta a los espacios de la Red Natura 2000 delimitada en Canarias en cumplimiento de
la Directiva Habitats, traspuesta al ordenamiento juridico espafiol por el Real Decreto 1997/1995, de 7
de diciembre, -Zonas de Especial Conservacion —ZECs- recogidas en el Decreto 174/2009, y Zonas
de Especial Proteccion para las Aves —ZEPAs- designadas en virtud de la Directiva 79/409/CEE del
Consejo-: el ambito de estudio no afecta ni es cercano a ningin espacio sometido a tal proteccion.
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4.2.-

11

ANALISIS DE ALTERNATIVAS TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES Y

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA.

Se pasa a continuacion a presentar las alternativas analizadas para el Programa de Actuacion en el
Medio Urbano y a exponer y valorar las diferencias conceptuales que presentan:

- ALTERNATIVA CERO

Consiste en que permanezca este lote 5 con el uso sanitario, con la siguiente ordenanza:

- Uso principal: Residencial (viviendas unifamiliares)

- Uso alternativo: Equipamiento comunitario

- Edificabilidad: 0.65 m?/m?

- Si se destina a hospital-residencia sanitaria, su construccion podra acogerse a las rasantes

externas que determinan las calles que lo circundan.

- Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m? edificables

Plano de Plan Parcial Valle de Puerto Rico. Alternativa — 0

-ALTERNATIVA 1

En esta alternativa se plantea el uso integramente comercial, con una edificabilidad de 0,60 m2/m2,
gue nos daria una superficie edificable de:

*= 9.300*0,60 =5.580 m?

Por todo ello esta alternativa quedaria:

= Uso principal: Terciario (Categoria de Comercial).

= Edificabilidad: 0.60 m2/m?2.

= Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.
= Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m? edificables.
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Alternativa 1. Fuente: Memoria PAMU Lote 5 de la Urbanizacion de Puerto Rico

Considerando la tabla de valores unitarios por usos y sus valores de repercusion de suelo facilitada
por la oficina técnica del Ayuntamiento, tenemos los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

o VRS de uso residencia en vivienda unifamiliar ------- 743,75 euros
o VRS de uso comercial en edificio exclusivo------------ 875,00 euros
o Coeficiente de mayoracion 1,17647

Por tanto, para una edificabilidad de 5.580 m2e de uso comercial equivale a 6.564,70.UA, superior a
las 6.045 UA de la alternativa 0, y que suponen un incremento de 519,70 UA respecto a la alternativa
0, y por tanto debe de haber:

= 519,70 * 0,40 = 207,88 m? de parcela dotacional
Por tanto, tendremos las siguientes parcelas:

-Lote 5

= Superficie: 9.092,12 m?

= Uso principal: Terciario (Categoria de Comercial)

= Uso permitido: Aparcamientos

= Uso prohibido: Todos los restantes

» Edificabilidad: 5.580 m%e

= Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.
= Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m?2
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-Lote 52V

= Superficie: 207,88 m?
= Uso principal: Zona verde publica

-ALTERNATIVA 2

En esta alternativa se plantea desarrollar parte de la edificabilidad al uso terciario para la instalacion
de una superficie comercial en la zona de Motor Grande, dejando el resto para uso residencial.
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Alternativa 2. Fuente: Memoria PAMU Lote 5 de la Urbanizacion de Puerto Rico

Considerando la tabla de valores unitarios por usos y sus valores de repercusion de suelo facilitada
por la oficina técnica del Ayuntamiento, tenemos los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

* VRS de uso residencial en vivienda unifamiliar ------- 743,75 euros
*= VRS de uso comercial en edificio exclusivo------------ 875,00 euros
= Coeficiente de mayoracion 1,17647

Por tanto, para una edificabilidad de 2.500 m2e de uso comercial equivale a 2.941 UA de uso
residencial, que afiadidos a los 3.545 m2e de uso residencial restantes en la parcela, hace un total de
6.486 UA, que suponen un incremento de 441 UA respecto a la alternativa 0, y por tanto debe de
haber:

= 441,00 *0,40 = 176,40 m? de parcela dotacional

Por todo ello esta alternativa quedaria:
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- Lote 5-A

Superficie: 6.195,47 m?2

Uso principal: Terciario (Categoria de Comercial)

Uso permitido: Aparcamientos

Uso prohibido: Todos los restantes

Edificabilidad: 2.500 m2e

Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.
Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m2

- Lote 5-B

Superficie: 2.928,13 m?2

Uso principal: Residencial

Uso permitido: Aparcamientos

Uso prohibido: Todos los restantes

Edificabilidad: 3.545 m2e

Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.
Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m2

-Lote 52V

Superficie: 176,40 m2
Uso principal: Zona verde publica

- JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

Se opta por la alternativa 2 por los siguientes motivos:

a)

b)

c)

d)

Se descarta la alternativa 0, puesto que estamos ante una edificacion actualmente cerrada y
que provocaria una degradacion paulatina de la misma con posibles efectos no deseados.

Se descarta la alternativa 1, puesto que teniendo en cuenta que el propio Ayuntamiento esta
redactando otro PAMU en esta zona para trasvasar edificabilidad de una parcela municipal a
otra y asi poder obtener espacios libres tan necesarios en esta zona y concentrar mas
viviendas; es poco recomendable el destinar este lote 5 al uso integramente comercial, que
va a requerir mayores plazas de aparcamientos.

La alternativa 2 es mucho menos impactante en el territorio que la implantacion de una gran
superficie comercial en esta zona, que genera un producto que desarrolla el modelo original
de este ambito y constituye un incremento de producto comercial que refuerza la calidad de
este espacio como ambito capaz de ofrecer producto de muy alta calidad.

Por otro lado, es mejor solucion dividir en dos zonas con usos diferentes residencial y
terciario, que destinar la totalidad de la parcela al uso terciario, limitando dicho uso a 2.500
metros cuadrados edificables.

4.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto en lo que respecta al cambio de uso y, analizadas las
distintas alternativas planteadas, se ha optado para la ordenacién por la Ultima de las soluciones
expuestas descrita en el apartado anterior (Alternativa 2).
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Es interés de la propiedad “Roca Gestion Hospitalaria SL* el cambiar el uso de equipamiento
comunitario en todas sus categorias por el uso terciario, con la finalidad de dar una mejor salida a la
parcela para la instalacién de una superficie alimentaria, conservando el resto de la misma para el
uso residencial.

Parece mucho mas coherente demoler la actual edificacion, puesto que la misma estaba adaptada
para una instalacién sanitaria y no es viable su mantenimiento para el uso previsto, ademés de
haberse edificado en medio de la parcela y se considera mejor separar los usos de forma que sean
independientes entre si y que con la realidad existente es complicado realizar esa diferenciacion.

En la alternativa elegida (la A2), la parcela compagina una zona de uso en edificio exclusivo
comercial para dicha superficie alimentaria con una ocupacion méaxima del 50%, sin renunciar al uso
residencial en la otra zona con dos plantas.

Las determinaciones del PAMU aportan efectos positivos, al proponer para ello reordenar la parcela,
de forma que, manteniendo parte de su destino como residencial, se abra la via de poder implantar el
uso terciario (comercial), ahora mismo agotado en el &mbito del Valle de Puerto Rico, toda vez que
las parcelas con dicho destino ya han sido edificadas y se encuentran en pleno funcionamiento,
existiendo aun en el &mbito diversas parcelas residenciales sin edificar que a futuro supondran aun
una mayor demanda comercial que la existente.

Por Gltimo se genera una parcela que desde el punto de vista medioambiental y paisajistico tenga un
impacto nulo sobre el medio que constituye un refuerzo de la calidad de este espacio como ambito de
referencia capaz de ofrecer producto de muy alta calidad mediante el complemento de la oferta
existente con una implantacion prudente de nuevas instalaciones de alimentaciéon con alto nivel de
calidad que recupera y desarrolla el modelo | de éste ambito, e incrementa la proporcién de uso
comercial frente al residencial prexistente y con cuya correlativa generacion de plusvalias se prevé la
ejecucion de las obras de mejora de la urbanizacion.

La normativa vigente en el lote 5 de la urbanizacién Valle de Puerto Rico es la siguiente:

» Uso caracteristico: Residencial (Permanente, viviendas unifamiliares) y Equipamiento para
servicios publicos y sanitarios

= Ocupacion: 40%
= Edificabilidad: 0.65 m2/m2
= Altura: 2 plantas y 6,50 mts.

= Si se destina a hospital-residencia sanitaria, su construccién podra acogerse a las rasantes
externas que determinan las calles que lo circundan.

= Separacion a linderos: > 4 metros a calles y > 3 mts a sendas peatonales y ejes medianeros
= Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m? edificables

La normativa modificada en el lote 5 de la urbanizacién Valle de Puerto Rico es la siguiente:
Lote 5-A

= Superficie: 6.195,47 m2

= Uso principal: Terciario (Categoria de Comercial)

= Uso permitido: Aparcamientos

= Uso prohibido: Todos los restantes

» Edificabilidad: 2.500 m2e

= Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.
= Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m2
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Lote 5-B

» Superficie: 2.928,13 m2

» Uso principal: Residencial

» Uso permitido: Aparcamientos

= Uso prohibido: Todos los restantes
» Edificabilidad: 3.545 m2e

» Sus rasantes externas la determinan las calles que lo circundan.

= Aparcamientos: 1 plaza cada 150 m2
Lote 5ZV

= Superficie: 176,40 m2
= Uso principal: Zona verde

5.- EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAMU.
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El Programa de Actuacion en el Medio Urbano se impulsa al amparo de la Ley 4/2017 de 13 de julio,
del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y su materializacién se hara efectiva a

través de los correspondientes Proyectos de Ejecucion y Convenio de Gestion Urbanistica.

El procedimiento reglado de aprobacién del PAMU incluye, como se ha indicado anteriormente, la
evaluacion ambiental simplificada, que viene determinada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en la que se establecen las bases que deben regir la evaluacién ambiental de
los planes, programas y proyectos que pueden tener efectos significativos sobre el medio ambiente,
asi como por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

Asi, ademas de los plazos establecidos en la legislacion aplicable para la aprobacién sustantiva del
PAMU, las fases de la tramitacién para su aprobacién conforme a la legislacién de Evaluacion
Ambiental, desde el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada hasta su

culminacién con la formulacién del Informe Ambiental Estratégico, son las siguientes:

a) Solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada

b) Consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
)
)

c) Informe ambiental estratégico
d) Publicidad de la adopcién o aprobacion del plan o programa

En los articulos 29, 30, 31 y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental se
describen con detalle los plazos y procedimientos establecidos en dicha legislacién para la preceptiva

tramitacion ambiental. Se resumen en el siguiente esquema:

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

O soiicitud de inicio (o e gl PN
S v Sodiied 2)

Conformidod

v \
T Gete Tl
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6.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DEL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO.

En este apartado se identifican, describen y valorara la situacién y previsible evolucion de los distintos
factores ambientales destacables que guardan relacion con los objetivos del PAMU teniendo en
cuenta el &mbito de su desarrollo.

Cabe por tanto considerar que la superficie de estudio concreta un espacio de claro caracter urbano
de uso sanitario residual, desprovista por completo de valores ambientales y/o culturales, y cuyo
entorno concreta un espacio muy desnaturalizado y antropizado, afectado por diferentes grado de
consolidacion urbana.

6.1.- GEOLOGIA.

Como se aprecia en la imagen adjunta, elaborada a partir del MAPA GEOLOGICO DE ESPARNA (E.
1:25.000) del INSTITUTO GEOLOGICO Y MINERO DE ESPANA, el sustrato geolégico de superficie
en el ambito de estudio viene definido por la distribucién de depdsitos aluviales y de fondo de
barranco e ignimbritas, coladas piroclasticas, y coladas rioliticas-traquiticas.

Mapa Geoldgico
Depdsitos aluvisles actuales, y de fondo de barranco y de valle (105)

Fuente: IDECAN

a) Depdsitos aluviales actuales, y de fondo de barranco y de valle (105).

Se caracterizan por depositos detriticos, poco potentes, formado por gravas heteromicticas y
heterométricas y arenas oscuras cuyas potencias mas frecuentes se sitlan en valores de 1-3 metros.
Estos materiales se conforman en los principales barrancos de la isla, entre ellos, el barranco de
Puerto Rico.
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b) lgnimbritas, coladas piroclasticas y coladas riolitico - traquiticas peralcalinas (18).

Se caracterizan por ser apilamientos continuos de ignimbritas formados por bases obsidianicas y
potencias con rangos que oscilan entre 1,5 y 6 metros y que derivan en un relieve escalonado en
forma de graderio.

Esta unidad abarca todas las ignimbritas de la formacion traquitica-riolitica excepto el “composite
flow” y todo el conjunto muestra buzamientos de caracter suave hacia el mar en direccion sur-
suroeste.

Ninguno de los afloramientos de materiales geoldgicos situados en el interior del sector y en
un amplio alrededor presentan particular rareza, interés cientifico o didactico, debido a la
trasformacion total de las caracteristicas originales del sustrato geoldgico, principalmente por
la ocupacion urbana, pudiéndose concluir que en la superficie incidida por el PAMU no se
identifican areas de interés geoldgico.

6.2.- GEOMORFOLOGIA.

Desde el punto de vista geomorfolégico, el ambito de estudio se sitia en terrenos de lecho del
Barranco de Puerto Rico, en los que las formas y texturas originales del terreno se encuentran muy
alteradas y transformadas por la ocupacion antropica del lugar (edificacion, viario, etc.) careciendo
por completo de interés geomorfoldgico.
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Fuente: Mapa de pendientes (IDECAN)
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Fuente: Google Earth. Imagen aérea del sector de estudio.

Cabe concluir que el &mbito de estudio se sitla en el cauce del barranco de Puerto Rico, en un
sector donde las formas y texturas del relieve original se encuentran muy alteradas y
transformadas como consecuencia de la ocupacién urbana.

6.3.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

El d&mbito del PAMU muestra un notable grado de alteracion de sus parametros hidrolégicos e
hidrogeoldgicos originales, debido al proceso urbanistico que le afecta. Cabe en particular sefialar
que dicho espacio se ubica en el entorno del barranco de Puerto Rico, el cual se encentra totalmente
transformado por la ocupacion antrépica.

Como se aprecia en la siguiente imagen, el Bco. de Puerto Rico discurre canalizado a unos 45 m al
norte de la superficie del PAMU, pero dicha superficie no se encuentra interceptada por la red de
drenaje superficial local.

(=~ - - [

Fuente: IDECANARIAS (Mapa Topogréfico Integrado)
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Por otro lado, la superficie objeto del PAMU, se localiza dentro de la Zonificacion Hidrologica
Suroeste y dentro de las masas de aguas subterraneas ES70GC007, segun establece el Plan
Hidrolégico de Gran Canaria.

Fuente: Plan Hidrolégico de Gran Canaria.

YENDA

ASAS DE AGUA SUBTERRANEAS
St

Meclanias Sur

- athhm Qe Al e

Fuente: Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico.

Seguidamente se incluyen datos extraidos de la ficha del Plan Hidrolégico de Gran Canaria (Ciclo de
Planificacion Hidrologica 2015-2021) correspondiente a dicha masa de agua subterranea, de la que
se extrae que la masa de agua en cuestién presenta un mal estado desde el punto de vista
cuantitativo y cualitativo.
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1. IDENTIFICACION
EUROPED

ES70GC007

coDIGO ES120MSSTES70GCO07  NOMBRE SURDESTE

ES120 - GRAN CANARIA CANARIAS LAS PALMAS
| 1.3 CARACTERIZACION FUNCIONAL ¥ TERRITORIAI
COORDENADAS AREA TOTAL DE LA MASA LONGITUD PERIMETRO ALTITUD (m s.n.m.)
CENTROIDE (k) COSTA (k) (km) Mixima Minima
X: Y.
426203 3.080.132 08 = 300 9
TR SUPEREIE MASA 105
EN CULTIVO (2008) g
% AREA MUNICIPIO % AREA MUNIOPIO
% AREA MUNIGIPIO % AREA MUNICIPO
NOMBREMUNICIPIO |0 MAsa RESPECTO TOTAL NOMBREMUNICIPIO L e Masa RESPECTO TOTAL
La Aldea de San
Nicolds 1 -
Mogin s 78

ENTORNO DE LA MASA
21.865

CENSO
INE, ISTAC {2010)

| Malo I

ESTADO QUIMICO

ESTADO CUANTITATIVO

No se tiene constancia de la existencia de pozos ni de ninguna otra infraestructura de captacion de
recursos hidrolégicos subterraneos en el interior del &mbito de estudio. No obstante, en un plano més
alejado situado al norte del ambito, se identifican un pozo y una estacion EDAR.

La hidrologia y la hidrogeologia son aspectos del medio que no implican limitaciones de
importancia para el desarrollo de la propuesta.

6.4.- EDAFOLOGIA. AREAS DE INTERES AGRICOLA.

Con respecto a la edafologia, los suelos que potencialmente corresponderian al sector de estudio
serfan los tipos pertenecientes al grupo de los Aridisoles, con una baja capacidad agrolégica y escaso
interés edafoldgico a escala insular.
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Dichos suelos potenciales se identifican en las superficies no alteradas del entorno del sector de
estudio, pero en el interior del mismo han sido por completo eliminados debido al elevado indice de
alteracion antrépica, mostrando dicha superficie un valor practicamente nulo en lo concerniente a las
caracteristicas edafoldgicas y a la capacidad agroldgica de los suelos naturales; pues en su interior la
cubierta edéfica original ha sido eliminada en las zonas pavimentadas y edificadas, y también en la
superficie de talud adyacente a la C/ Valencia, y Unicamente existen suelos de cierta capacidad de
aprovechamiento en las pequefias superficies ajardinadas del espacio, donde existen suelos de
aporte artificial y nulo interés en cuanto a la edafologia.

MOGAN

LEYENDA

ZONas verdes con presancia ce suokos

Fuente: Elaboracion propia
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Cabe concluir que en la superficie de estudio la cubierta vegetal original ha sido eliminada por
completo y que en su interior no se identifican tipos edéaficos de particular interés por su
rareza o singularidad, ni por su valor cientifico ni ambiental, ni por su interés desde el punto
de vista agrolégico.

6.5.- FLORA Y VEGETACION. AREAS DE INTERES FLORISTICO.

Como se aprecia en la siguiente imagen, segun el Mapa de Vegetacién Actual de Grafcan, en la zona
suroeste del espacio se encontraria representada la vegetacion natural potencial de laderas xéricas
de la zona baja, con presencia del Tabaibal dulce (Euphorbietum balsamiferae), mientras que el resto
de la superficie corresponderia a la capa de caserios, areas urbanas, industriales y de servicios de
dicha cartografia.

- Euphorbietum balsamiferae vanante con Euphorbia canarlensis -Tabaibal - Cardonal (2)

m Areas urbanas. rurales, industriales u otras dreas antrépicas de escasa vegetacidn vascular

Launseo arborescenlis-Schizogynatum sericeae - Ahulegar - saladar blanco
SSOP R TRNET
o came rem P wna

Fuente: MAPA DE VEGETACION DE GRAFCAN (Vegetacion real)

En el reconocimiento de la superficie de estudio se ha comprobado que la zona en que el Mapa de
Vegetacion de Grafcan identifica Tabaibal dulce, corresponde a una superficie de talud artificial
generado por el proceso de urbanizacion de la zona, que se encuentra colonizado por un matorral
laxo de degradacion, integrado principalmente por aulagas (Launaea arborescens), balo (Poclama
pendula), matos, etc., ademas de especies herbaceas generalistas; y que el resto del espacio, a
excepcion de pequefias zonas verdes provistas de vegetacién exdtica ornamental (adelfas, etc.),
comprende espacios edificados y pavimentados completamente desprovistos de vegetacion.

DAE: PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO - T.M. MOGAN
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L. - MEDIO AMBIENTE - MINERIA - RESIDUOS - ORDENACION TERRITORIAL - OBRAS (JUNIO - 2024)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

FRANCISCO DE ASIS JUAN GONZALEZ GONZALEZ-JARABA (INGENIERIA TECNICA CANARIA SA)

26/06/2024 13:31



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=h006754aa9121a0286007e80c1060d1fY&entidad=MOGAN

ENTRADA

26/06/2024
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2024/9988

h006754339121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

Q
o
o
e
3
[=2
Q
(]
o
o
=]
el
o
@
Q
)
c
8
o
Q
£
gc
T O
'QC
2o
Q
8
o =
=
()
&>
()
el
()
=]
(=%
Q
=]
o
<
S}
E
zZ
sl
w
2
I
<
o
o)
0

24

v anm

LEYENDA

Matorral laxo de degradacion

Zonas ajardinadas

Fuente: Elaboracion propia

Vegetacion existente en la superficié de estudio.

En cuanto a la presencia de especies de interés: de la consulta de las cuadriculas de 500 x 500 de
especies protegidas del Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, se desprende que la
superficie no invade cuadriculas de presencia de especies vegetales protegidas.

En el reconocimiento de la superficie no se han identificado especies incluidas en el Catalogo Canario
de Especies Protegidas (CCEP), aprobado por la Ley 4/2010, de 4 de junio, ni en ninguna de sus
posteriores modificaciones, y tampoco se ha observado ninguna especie vegetal protegida segun el
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Por lo que respecta a la Orden 20 febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias: en la superficie de estudio no se han observado
especies incluidas en ninguno de sus anexos.
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Segln el Mapa de palmeras canarias elaborado por la Direccién General de Proteccién de la
Naturaleza, en el &mbito de la Urbanizacién de El Motor Grande se identifica un ndmero poco
significativo de ejemplares de Phoenix sp., en general emplazados en el interior de zonas verdes y en
el sistema viario y peatonal. En el interior de la parcela afectada por el PAMU no se ha observado
ningun ejemplar de palmera.

~ Wibrides
finbientes naturales
fimbientes rurales
fmbientes dondaticos rurales
Viarios interurbanos
finbientes urbanes ajardinados
fimhientes urbanas dontatican
fmbientes de dificil asignacifa
® Otros enbientes

o

Fuente: MAPA DE PALMERAS CANARIAS DE GRAFCAN

Cabe concluir que en el ambito de estudio no se identifica ninguna comunidad vegetal
significativa y que la representatividad de elementos floristicos de interés botanico es
practicamente nula en su interior, donde ha sido eliminada por completo la cubierta vegetal
natural o bien se identifican espacios dominados por especies de caracter generalista y
ornamentales sin mayor valor, propias de zonas en general antropizadas y degradadas, en los
qgue no se identifican especies vegetales catalogadas o sometidas a proteccion.

6.6.- FAUNA. AREAS DE INTERES FAUNISTICO.

El ambito afectado por el PAMU y su entorno manifiesta un grado apreciable de desnaturalizacion y
antropizacion, aspectos que condicionan la capacidad de acogida de la superficie para especies
significativas de la fauna y determina su pobreza generalizada en lo que respecta a esta variable. Las
principales especies faunisticas que caracterizan dicho &mbito son las habituales generalistas propias
de ambientes humanizados, como las palomas, las tértolas, etc.

En cuanto a la fauna invertebrada, en la superficie se encuentran especies generalistas, siendo las
mas representativas los coledpteros (escarabajos), dipteros (moscas), etc.,, ligados
fundamentalmente a las especies vegetales presentes en zonas ajardinadas.

La fauna vertebrada de la zona de estudio destaca por su escasez tanto en abundancia como en
diversidad. Las aves que, debido a su mayor capacidad de dispersion representan el grupo de
vertebrados mas abundante y diversificado, presenta especial pobreza en la zona de estudio. Aungque
se puede observar sobrevolando dicho espacio y su entorno alguna especie ornitica de interés propia
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de las areas cercanas menos desnaturalizadas, dichas aves no se encuentran ligadas al ambito del
PAMU para el desarrollo de sus actividades vitales.

Los mamiferos son uno de los grupos peor representados, existiendo especies introducidas voluntaria
o involuntariamente por el hombre, apareciendo ejemplares de raton (Mus musculus) y rata comdn
(Rattus norvegicus).

En cuanto a los reptiles, el espacio manifiesta igualmente una notoria pobreza, no habiéndose
observado su presencia en el espacio durante las visitas realizadas.

Consultadas las cuadriculas de 500 x 500 de especies protegidas del Banco de Datos de
Biodiversidad de Canarias, el ambito del PAMU no queda interceptado por ninguna de sus
cuadriculas.

Como conclusién general, de la informacién bibliografica disponible y de la observacién de
campo, se confirma que el &rea afectada por el PAMU se muestra mayoritariamente
desnaturalizada, antropizada y sometida a presién urbana. Con caracter general para la zona
de estudio afectada por las determinaciones del PAMU, cabe sefialar que a la misma no se
adscriben habitats faunisticos de interés, y que en particular no acoge en su interior areas de
reproduccién de especies orniticas significativas.

6.7.- BIODIVERSIDAD.

Teniendo en cuenta la informacion referida a la riqueza y variedad de especies que muestra la
informacion recopilada por el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias para el sector,
anteriormente expuesta, y la obtenida con la visita de reconocimiento del espacio, cabe considerar
que la diversidad biolégica en el area de estudio es baja.

Tal y como se ha descrito anteriormente, en la superficie de estudio los ecosistemas naturales se
encuentran alterados, y las especies vegetales y faunisticas predominantes en su interior son las
propias de areas desnaturalizadas y sometidas a presion antropica.

6.7.- PAISAJE.

El ambito de estudio define un espacio paisajisticamente antropizado, en el que las condiciones
naturales originales han sido por completo borradas; es decir, de claro perfil antrépico.
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Fuente: Google Earth. Imagen aérea del sector de estudio

El analisis paisajistico de este estudio se basa en una metodologia analitica que considera el paisaje
como un recurso natural o elemento del medio, distinguiendo entre paisaje intrinseco y paisaje
extrinseco.

De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad de paisaje nos referimos, por una
parte, a las condiciones de visibilidad reflejadas en las incidencias visuales y, por otra, a las
caracteristicas intrinsecas reflejadas en la calidad paisajistica. La consideracién conjunta de ambos
conceptos determina la fragilidad paisajistica de cada unidad de percepcién ante los impactos
derivados de la propuesta del PAMU.

- Incidencia visual: se refiere a la visibilidad del territorio desde los puntos con potencial de vista, es
decir, de los elementos del ambito de estudio receptores de vistas. Intervienen aqui los parametros de
concavidad y convexidad del terreno, la altitud, el relieve, la distancia, etc. En definitiva, se valora el
grado de emision de vistas del &mbito sin entrar en la calidad y el caracter del paisaje en que se
integra.

El ambito de estudio presenta una incidencia visual moderada generalizada, dada la exposicion visual
que presenta dicha superficie desde el viario circundante: (C/ Madrid y C/ Valencia), que en general
soportan un intensidad de circulacién media; y Autopista del sur GC-1), que presenta una intensidad
de circulacion mucho mayor, aunque dada la ubicacion de la parcela -situada a una cota inferior-, el
recorrido de corto alcance y la velocidad a la que circulan los vehiculos en este tramo, restringen en
cierta medida la capacidad de observacion de la superficie de estudio desde este vial.

Ademas, cabe afiadir que la exposicién visual es notoria desde los comercios existentes en el entorno
del &mbito del PAMU.
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Vistas del ambito de estudio desde la calle Madrid
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Vistas del ambito de estudio desde las viviendas residenciales y los comercios de alrededor

- Calidad paisajistica: atiende al grado de conservacion de los elementos naturales que definen el
paisaje. En este sentido, se puede indicar que la superficie de estudio, desprovista por completo de
los rasgos fisiograficos definitorios del paisaje original (formas y texturas originales del terreno,
cubierta vegetal, etc.), presentan baja calidad paisajistica generalizada.

- Fragilidad paisajistica: es el potencial de un paisaje para absorber o ser visualmente perturbado
como consecuencia de las actuaciones humanas. Por definicion, hace referencia a areas de alta
calidad paisajistica y alta incidencia visual, asi como a las zonas que presentando una media o baja
incidencia visual tengan un grado elevado de calidad paisajistica, por lo que las acciones que se
realicen sobre el paisaje pueden resultar altamente significativas.

En este caso no podemos hablar de fragilidad puesto que el sector presenta una calidad
paisajistica baja generalizada. Esta circunstancia permite concluir que el conjunto de
actuaciones propuestas por el PAMU no traera consigo repercusiones negativas significativas
sobre el paisaje en lo que respecta a pérdida de calidad paisajistica y/o intrusién visual, si bien
se debera tener en consideracién la incidencia visual extensible a la totalidad de la superficie,
para la valoracion de la adecuacidn paisajistica de las determinaciones del PAMU.
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6.8.- USOS E INFRAESTRUCTURAS.

En el contexto municipal, la zona de Puerto Rico ha acogido un uso principalmente turistico que se ha
desarrollado desde los afios 60, actualmente muy consolidado en el municipio. En contraposicién con
la zona de Motor Grande, el uso actual caracteristico en el entorno del sector de estudio es el
turistico-residencial, que se ha desarrollado como respuesta a la demanda de la poblacion
trabajadora del sector servicios y el comercial.

La superficie comprendida por el PAMU presenta una edificacion plenamente consolidada que
prestaba servicios sanitarios (actualmente en desuso) y una zona de estacionamiento asociada a ella.

E Hospital en. la parcela objeto de estudio. Fuente: Google Eart_h

En cuanto a los usos e infraestructuras del entorno, cabe destacar, ademas del uso residencial, el
viario local, la Autopista del sur GC-1, la zona de estacionamiento, areas verdes, un colegio, una
estacion de bomberos y la EDAR Puerto Rico.

Infraestructuras en el entorno del PAMU. Fuente: IDECanarias

Cabe concluir que en el &mbito no se identifican usos que puedan resultar afectados por la
propuesta del PAMU, si bien la pretension es cambiar el uso sanitario por el residencial-
comercial, el uso sanitario no se veria afectado ya que actualmente no presta dichos servicios.
Cabe mencionar ademas que en su entorno inmediato existen usos que pueden ser
considerados sensibles (viviendas cercanas y el colegio).
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6.9.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000.
A) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Como se aprecia en la imagen siguiente, la superficie de estudio no afecta directamente, ni se
encuentra préxima a Espacio Natural Protegido de los declarados en aplicacion de la Ley 4/2017, de
13 julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

El espacio catalogado segun esta legislacion que se encuentra mas préximo al ambito de estudio es
el Parque Natural “Pilancones”, situado a mas de 4 km de distancia al norte de la superficie del
PAMU.

.
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Fuente. IDECAN

B) RED NATURA 2000.

En relacion a la RED NATURA 2000, hay que destacar asimismo que el &mbito de estudio no se
encuentra incluido dentro de las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) establecidas en virtud del
Decreto 174/2009, por el que se declaran las Zonas Especiales de Conservacion integrantes de la
Red Natura 2000 en Canarias (BOC n° 7, de 13 de enero de 2010).

La zona ZEC mas préxima es 47_GC Macizo de Tauro I, situado a una distancia aproximada de 400
metros de la zona de estudio.
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ZEC 47.GC MACIZO DE TAURO Il

Fuente. IDECAN

En cuanto a las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), la ZEPA terrestre ES0000110
“Ayagaures y Pilancones”, es la méas cercana al ambito de estudio, situandose muy distante hacia el
norte y coincidente en superficie con el Espacio Natural Protegido mencionado anteriormente.

ES50000110
Ayagaures ¥ Pilancones

——-

Fuente. IDECAN
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C) HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

La superficie afectada por el PAMU incide sobre un é&rea con presencia de “Tabaibal dulce”
identificado como Habitat de Interés Comunitario (en adelante HIC) 5330 Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos -de los definidos en Canarias acordes a la Directiva 92/43/CEE,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los hébitats naturales y de la fauna y flora
silvestres, y al Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hébitats naturales y de la
fauna y flora silvestres-, reconocido por el Servicio de Biodiversidad de la Viceconsejeria de Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias.

- e

5330 Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos
Tabaibal dulce

- e

Fuente. IDECAN

Tal y como se muestra en la imagen anterior, parte de las superficies identificadas como habitat se
insertan en zonas ocupadas por la urbanizacién, por tanto, se evidencia que no existen habitats
dentro de la superficie objeto de estudio.

Como se ha indicado en el apartado de vegetacion, en visita de reconocimiento de la superficie se ha
comprobado que la zona en que el Mapa de Vegetacion de Grafcan identifica Tabaibal dulce en el
interior del sector corresponde a una superficie de talud artificial generado por el proceso de
urbanizacion de la zona, que se encuentra colonizado por un matorral laxo de degradacion, y que
esta comunidad potencial representativa del HIC 5330 no se encuentra presente.

D) RESERVA DE LA BIOSFERA
La superficie de estudio no se encuentra dentro ni es colindante con superficies que formen parte de

la Reserva de la Biosfera de Gran Canaria. El ambito de este sector se encuentra a una distancia de
més de 1 km al norte de dicha zona protegida.
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Reserva de la Blosfera de Gran Canaria

evaloa =©
SN e ke
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Fuente. IDECAN

Con todo lo anterior, cabe indicar que el ambito de estudio no invade, ni se encuentra cercano
a Espacios Naturales protegidos, ni a Zonas de Especial Conservacion, ni a Zonas de Especial
Proteccion para las Aves, ni a lugares con presencia de Habitats de Interés Comunitario; los
cuales se encuentran a distancias suficientes para descartar afecciones sobre la Red Natura
2000 o sobre la Red de Espacios Naturales Protegidos asociadas al desarrollo de la propuesta.

6.10.- PATRIMONIO HISTORICO.

Las manifestaciones del patrimonio cultural més sobresalientes y que habrédn de gozar del mayor
régimen de proteccion se identifican, en conformidad con lo recogido en la Ley 11/2019, de 25 de
Abril de Patrimonio Cultural de Canarias, con todos aquellos bienes que ostentan notorios valores
histéricos, arquitecténicos, artisticos, arqueoldgicos, etnogréficos, bibliogréaficos, documental,
linguistico, paisajistico, industrial, cientifico, técnico de cualquier otra naturaleza, cultural o que
constituyan testimonios singulares de la cultura canaria, a saber, con aquellos espacios o
manifestaciones declarados como Bienes de Interés Cultural (BICs) mediante Decreto del Gobierno
de Canarias.

De la consulta de la informacién relativa al Patrimonio Cultural (Bienes de Interés Cultural, bienes
etnograficos, arquitecténicos, arqueoldgicos, etc.) contenida en el Plan General de Ordenacion
Supletorio de Mogan (Aprobacion Inicial), se desprende que en el &mbito de estudio no se identifica
ninguna manifestacion que haya sido declarada BIC conforme a la Ley 11/2019, de 25 de abril, de
Patrimonio Cultural de Canarias, ni que presente expediente incoado para su declaracién como tal, ni
ninguna otra clase de manifestacion de valor histérico o cultural.

Con lainformacion documental disponible y tras el reconocimiento del ambito del PAMU, cabe
concluir que en dicha superficie no existe ninguna manifestacion con valor patrimonial
etnografico ni arqueoldgico, ni de interés monumental o arquitecténico, que pudiera
condicionar el desarrollo de la propuesta.
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6.12.- CLIMA'Y CALIDAD DEL AIRE.
A) CLIMA

Las caracteristicas climaticas de Mogan vienen determinadas en buena medida por la exposicion al
régimen de los alisios y la altitud. La ubicacién en la que se posiciona el municipio (a sotavento de los
vientos alisios) concibe una aridez permanente, favorecida por pequefios microclimas derivados de la
orografia tan abrupta del lugar que variara en funcién de su desarrollo altitudinal comprendido desde
zonas de costa hasta zonas de cumbre.

Las temperaturas medias anuales alcanzan los 21°C, siendo los meses mas frios enero y febrero, con
medias mensuales en torno a los 18°C y 19°C y los mas calidos, los meses de julio, agosto y
septiembre, superando los 23°C.

En cuanto a la insolacién, el nimero de horas de sol anuales alcanzan las 3.000 horas, siendo en
todos los meses del afio superior a 200 horas y, en verano, especialmente altas, acercandose a los
300 e incluso superandolas.

Las precipitaciones se caracterizan por ser especialmente escasas e irregulares, no superando los
174,3 mm de media anual, siendo los meses comprendidos entre octubre y marzo los que concentran
la mayor parte de las lluvias.

En lo que respecta a la humedad relativa, tiene un caracter alto generalizado, en torno al 75%, siendo
mayor en los meses de verano.

B) CALIDAD DEL AIRE

El factor calidad del aire por su parte estd muy relacionado con el clima, especialmente con el
régimen de vientos, pero también con ciertas caracteristicas del territorio y con las actividades
antropogénicas que se dan en el &mbito de estudio y su entorno.

La superficie de estudio se encuentra alejada de usos o actividades (industriales, extractivos, etc.)
que pudieran considerarse focos emisores de contaminacion atmosférica importantes.

La principal fuente de emisiones con capacidad para alterar esta variable ambiental es el viario local y
la autopista GC-1 adyacente al sector. El transito de vehiculos produce la liberacion de gases
contaminantes (NOx, COz, CO) y particulas de inquemados por la combustién de la gasolina en los
motores, ademas de ruido; aunque en este caso las emisiones no son significativas.

Cabe por otro lado indicar que la superficie se encuentra expuesta a una buena accion del barrido de
aire que facilita la rapida dispersion de particulas y gases emitidos por las fuentes citadas,
pudiéndose concluir que la calidad del aire respirable en la zona es en general buena, exceptuando
las situaciones excepcionales de invasion de material particulado (calima) procedente del continente
africano.

Cabe concluir que la influencia de las fuentes de contaminacion indicadas sobre la calidad del
aire en el ambito de estudio es leve, y que la inexistencia de barreras orogréficas que impidan
la libre circulacién del aire, determinan que la zona disfrute de una calidad atmosférica buena,
salvo en los casos en que las condiciones atmosféricas sean adversas, tales como las
situaciones de tiempo sur en las que hay presencia de calima en el aire.
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6.13.- CAMBIO CLIMATICO.

A continuacion, se realiza una descripcién de los efectos derivados del citado fenémeno en las Islas
Canarias, teniendo en particular en cuenta la isla de Gran Canaria, asi como la influencia que estos
efectos pueden tener en el ambito del proyecto una vez ejecutado.

El quinto informe de Evaluacién del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climético
(IPCC, por sus siglas en inglés), entidad cientifica creada en 1988 por la Organizacion Meteoroldgica
Mundial (OMM) y el Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA), alcanza
conclusiones en las que se considera que: “El calentamiento del sistema climético es inequivoco, tal y
como se deduce de los aumentos de temperatura de la atmdésfera y los océanos, de la disminucién de
las cantidades de nieve y hielo, y del aumento del nivel del mar. Muchos de los cambios observados
desde la década de 1950 no tienen precedentes en décadas ni en milenios.”
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Evolucion del cambio en la temperatura anual media global del aire a nivel de la superficie terrestre desde mediados del siglo XIX, con relacion al periodo
1986-2005. Fuente: Quinto informe de Evaluacion del IPCC.
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Evolucion del cambio en el nivel global medio del mar desde principios del siglo XX, con relacién al periodo 1986-2005.
Fuente: Quinto informe de Evaluacién del IPCC.

En relacién al incremento del nivel medio del mar (NMM), éste ha aumentado en 0,19 m en el periodo
1901-2010. La tasa de aumento del NMM se ha acelerado en los dos dltimos siglos, alcanzando
valores de 1,7 mm/afio en el periodo 1901-2010 y de 3,2 mm/afio entre 1993 y 2010. En el dltimo
periodo interglaciar, ocurrido entre 129.000 y 116.000 afios antes de la actualidad, el nivel medio
maximo del mar fue, al menos, 5 metros mas elevado que el actual, sin llegar a exceder los 10 m.

En este sentido, en el citado informe se indica expresamente que: “Es extremadamente probable que
el aumento de las emisiones antropogénicas de gases de efecto invernadero haya sido la causa
dominante del calentamiento observado desde mediados del siglo XX. Se puede afirmar, por lo tanto,
que la influencia humana en el sistema climatico es clara.”

La probabilidad de que el aumento de la temperatura media global sea consecuencia de la actividad
humana ha ido aumentando en los sucesivos informes del IPCC. En el AR3 y el AR4 se afirmaba,
respectivamente, que la probabilidad de influencia humana era superior al 66% y al 90%. En el AR5
se considera que hay una probabilidad superior al 95% de que la influencia humana en el clima haya
causado mas de la mitad del aumento observado en la temperatura superficial media global en el
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periodo 1951-2010, lo que ha originado calentamiento de los océanos, fusién de hielo y nieve,
elevacion del nivel del mar y cambio en algunos extremos climaticos en la segunda mitad del siglo
XX.

Las emisiones continuadas de gases de efecto invernadero estan provocando un calentamiento
adicional al actualmente existente. Unas emisiones iguales a las tasas actuales o superiores induciran
cambios en todos los componentes del sistema climatico, algunos de ellos sin precedentes en cientos
o miles de afios. Los cambios tendran lugar en todas las regiones del globo, incluyendo cambios en la
tierra y el océano, en el ciclo del agua, en la criosfera, en el nivel del mar, en algunos episodios
extremos y en la acidez de los océanos. Muchos de estos cambios persistirdn durante muchos siglos.

Entre los cambios globales que se espera se produzcan, se encuentran:

e El cambio de la temperatura superficial no sera regionalmente uniforme, si bien, en el largo
plazo, el calentamiento sera mayor sobre tierra que sobre los océanos. La Region Artica se
calentard mas rapidamente.

e En un clima mas calido, el contraste en la precipitaciéon estacional media entre las regiones
secas y himedas aumentara en la mayor parte del globo. Las regiones situadas en latitudes
altas y en el océano Pacifico ecuatorial veran incrementarse sus precipitaciones.

e En la mayoria de las regiones habra mas episodios relacionados con extremos de altas
temperaturas y menos relacionados con extremos de bajas temperaturas.

e Las olas de calor seran mas frecuentes y tendran mayor duracion, mientras que los frios
invernales extremos continuaran ocurriendo de manera ocasional.

e Enalgunas areas aumentara la frecuencia, intensidad y/o cantidad de precipitaciones fuertes.

¢ El nivel medio global del mar se incrementara durante el siglo XXI por el calentamiento de los
océanos y las pérdidas de masa en glaciares y mantos de hielo.

Entre los riesgos clave derivados de estos cambios comentados, que abarcan distintos sectores y
regiones, figuran los siguientes:

1. Riesgo de enfermedad grave y alteracion de los medios de subsistencia debidos a mareas
meteorolégicas, elevacion del nivel del mar e inundaciones costeras; inundaciones
continentales en algunas regiones urbanas; y periodos de calor extremo.

2. Riesgos sistémicos debido a episodios meteoroldgicos extremos, que pueden provocar el
colapso de redes de infraestructuras y servicios esenciales.

3. Riesgo de inseguridad alimentaria y/o hidrica, asi como pérdida de medios de subsistencia e
ingresos en las zonas rurales, en particular para las poblaciones pobres.

4. Riesgo de pérdida de ecosistemas y biodiversidad, y de bienes, funciones y servicios de los
ecosistemas.

Para poder analizar de una manera mas detallada y localizada los previsibles efectos y riesgos
derivados de los cambios climéticos esperados, el IPCC ha propuesto una serie de posibles
escenarios de emisiones, sobre los que poder aplicar modelos informaticos de ciclo del carbono, de
manera que permitan prever la intensidad y magnitud de los cambios previstos. Estas modelizaciones
han sido realizadas en el marco del Proyecto de Inter-comparacion de las simulaciones de los
escenarios de Cambio Climatico (Coupled Modeling Inter Comparison Project 5, CMIP5), Taylor et al.
2012.

De esta manera, la utilizacion de estos modelos informaticos permite simular posibles escenarios en
funcion de las emisiones totales realizadas en el periodo 2012-2100, lo que se conoce como Sendas
Representativas de Concentracion (RCP). Asi, unas emisiones acumuladas de 270 PgC (entre 140 y
410) serian compatibles con el escenario RCP 2.6, mientras que unas emisiones acumuladas de 780
PgC (entre 595 y 1.005) serian compatibles con el escenario RCP 4.5. Por su parte, el escenario RCP
6.0 podria darse con unas emisiones de 1.060 PgC (entre 840 y 1.250) y el escenario RCP 8.5 con
unas emisiones de 1.685 PgC (entre 1.415y 1.910).
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En el AR5 se han definido cuatro nuevos escenarios de emision, las denominadas Sendas
Representativas de Concentracion (RCP, de sus siglas en inglés). Estas se identifican por su FR total
para el afio 2100 que varia desde 2,6 a 8,5 W/m2. Los escenarios de emision utilizados en el AR4
(denominados SRES, de sus siglas en inglés) no contemplaban los efectos de las posibles politicas o
acuerdos internacionales tendentes a mitigar las emisiones, representando posibles evoluciones
socio-econémicas sin restricciones en las emisiones. Por el contrario, algunos de los nuevos RCP
pueden contemplar los efectos de las politicas orientadas a limitar el cambio climatico del siglo XXI.

En la siguiente tabla se muestran los diferentes escenarios considerados por el IPCC, junto con el
forzamiento radiativo estimado, su tendencia para el afio 2100 y la concentracion estimada de CO2zen
la atmosfera para ese mismo afio:

el C Tendencia del FR [COZ] en el afio 2.100
(Wim?)
RCP 2.6 2,6 decreciente en 2.100 421 ppm
RCP 4.5 4,5 estable en 2.100 538 ppm
RCP 6.0 6,0 creciente 670 ppm
RCP 8.5 8,5 creciente 936 ppm

Cada RCP tiene asociada una base de datos de alta resolucién espacial de emisiones de sustancias
contaminantes (clasificadas por sectores), de emisiones y concentraciones de gases de efecto
invernadero y de usos de suelo hasta el afio 2100, basada en una combinacién de modelos de
distinta complejidad de la quimica atmosférica y del ciclo del carbono.

Con todo esto, los cambios derivados del proceso de calentamiento global que més incidencia
pueden tener a nivel insular son la subida del nivel medio del mar (NMM) y el aumento de la
frecuencia y la intensidad de los temporales, pudiendo tener consecuencias cada vez mas
devastadoras, especialmente al combinarse ambos fenémenos.

En este sentido, el citado informe del IPCC estima que el nivel medio global del mar se incrementara
durante el siglo XXI por el calentamiento de los océanos y las pérdidas de masa de glaciares y
mantos de hielo, con un aumento en la confianza de las proyecciones respecto al AR4. El rango
maximo de este incremento, considerando el peor escenario posible, se situaria entre 0,45 y 0,81
metros (con una media de 0,62 metros), tal y como puede apreciarse en la siguiente tabla y gréafica.

[ 20462088 | 2082100 |}

e[ g
[ RCP2.6 ][ 0,17~ u,:n] [ 0,26-0,54 ]
C.xn;:::;;«;:;l’:llvcl [ repas ][ 010033 | [ 032062 |

del mar (m) [ reps.o ][ 018032 | [ 033062 |
[cha.s][ 022037 | [ 045081 |

1.0r Elevacion del nivel medio global del mar
Promedio on

2081 - 2100

Camtdos

RCPES

RCPGO

RCPAS
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Las estimaciones relativas a la subida del nivel del mar para finales del siglo XXI muestran mayores
valores en el AR5 que en el AR4 (el ascenso estimado es de 0,26 - 0,81 m en el AR5 frente a los 0,18
- 0,59 m calculados en el informe anterior). Estos rangos se obtienen a partir de los modelos globales
y su diferencia se debe a la inclusién en el AR5 de estimaciones de la fusién de los mantos de hielo.
Ademas, los dos informes se refieren a afios iniciales y finales ligeramente diferentes que contribuyen
adicionalmente a estas diferencias.

La fiabilidad de los nuevos resultados es mayor, ya que hay una mejor coincidencia entre los
resultados obtenidos a través de modelos y las observaciones, una mejor comprension de los
procesos fisicos subyacentes y se han considerado los cambios dindmicos rapidos de los mantos de
hielo.

Ademas, debido al incremento de la temperatura media, existe una mayor cantidad de energia en el
sistema climatico, lo que implicaria que el calentamiento global también provocaria un aumento de la
frecuencia y la intensidad de los temporales, por lo que sus consecuencias seran cada vez mas
devastadoras, especialmente al combinarse con la subida del nivel del mar.

Cada RCP tiene asociada una base de datos de alta resolucion espacial de emisiones de sustancias
contaminantes (clasificadas por sectores), de emisiones y concentraciones de gases de efecto
invernadero y de usos de suelo hasta el afio 2100, basada en una combinacién de modelos de
distinta complejidad de la quimica atmosférica y del ciclo del carbono.

A partir de toda esta informacion, la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET) ha realizado una serie
de gréficas para las diferentes regiones de Espafia (Mediterraneo, Canarias, etc.), en las que se
aprecia la evolucién de variables climaticas clave (temperatura, precipitaciones, etc.) en funcion de los
diferentes escenarios propuestos, las cuales han de servir de base para el analisis de los aspectos
comentados.

Estas representaciones gréficas son las siguientes para la isla de Gran Canaria:

LAS PALMAS (GRAN CANARIA) LAS PALMAS (GRAN CANARIA)
ANUAL ANUAL

10
!
10
!

— RCP85  (14)
RCP6O  ( 6)
3)

4)
RCP60  ( 6)
3) wd | — RCPas  (13)

I
1| — mores (1
| — RcPas  (13)

RN

AN I

Cambio de la temperatura maxima (°C)
Cambio de la temperatura minima (°C)

T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2020 2040 2060 2080 2100 2020 2040 2060 2080 2100

Afio Athet| Afio Atmer

jencia Estatal de Meteorologia

DAE: PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO - T.M. MOGAN
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L. - MEDIO AMBIENTE - MINERIA - RESIDUOS - ORDENACION TERRITORIAL - OBRAS (JUNIO - 2024)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

FRANCISCO DE ASIS JUAN GONZALEZ GONZALEZ-JARABA (INGENIERIA TECNICA CANARIA SA)

26/06/2024 13:31



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=h006754aa9121a0286007e80c1060d1fY&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 26/06/2024
Ayuntamiento de MOGAN

REGISTRO GENERAL

2024/9988

h006754339121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

40

LAS PALMAS (GRAN CANARIA)
ANUAL

80
!

60
!

40

20

Cambio duracién olas de calor (dias)
L

-20
L

2020

© Agencia Estatal de Meteorologia

T T T T T T T T
2040 2060 2080 2100

Atnet

Ao

LAS PALMAS (GRAN CANARIA)
ANUAL
o
&
— RCP8S
RCP6.0
—— RCP45
9
g ]
%] ~
[*]
il
5
-
o
o
o
5 87
9
Qo
s
Il
(&)
-
T T T T T T T T
2020 2040 2060 2080 2100
2
) ) Afio Atmet
Brsmsssmainils AL

En este primer grupo de gréficos de evolucion de la Regionalizacion AR5-IPCC para Gran Canaria se
aprecia con claridad, en los cuatro escenarios contemplados, el progresivo incremento de la
temperatura en la isla (tanto de la temperatura maxima como de la minima), con un notable aumento
del nimero de dias célidos y la duracion de las olas de calor a lo largo del afio, lo que provocara una

acentuacion del clima arido del &mbito de actuacion.
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En este segundo grupo de gréaficos de evolucion de la Regionalizacion AR5-IPCC para Gran Canaria
se observa, en los cuatro escenarios contemplados, una notable reduccion de las precipitaciones en
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la isla, tanto de las generales como de las intensas, asi como un incremento en la duracion de los
periodos secos y un descenso en el nimero anual de dias de lluvia, acentuando el clima &rido del
ambito de actuacion.

No obstante, a pesar del descenso general de las precipitaciones, en la gréfica relativa al cambio en
las precipitaciones intensas se observan una serie de picos importantes en los tres escenarios
considerados, que parecen implicar que este tipo de fenémenos de lluvias torrenciales pueden ser
mas intensos, lo que parece l6gico atendiendo a los efectos esperables del calentamiento global.

El cambio climético provoca que exista una mayor cantidad de energia en el sistema climético global,
lo que con alta probabilidad generara que los fendmenos meteorolégicos adversos sean cada vez
mas intensos (huracanes, tormentas, lluvias torrenciales, etc.), lo que tiene una consecuencia clara
sobre las precipitaciones intensas: esas probablemente seran méas escasas, pero se produciran con
mayor violencia, descargando un mayor volumen de agua sobre las zonas afectadas en cortos
periodos de tiempo, lo que incrementa el riesgo de inundaciones fluviales.

A partir de toda esta informacion, se realiza la siguiente valoracion en relacion a los efectos derivados
del cambio climético en el ambito del PAMU.

Los efectos del cambio climatico sobre la hidrologia local van a estar estrechamente relacionados
con los cambios que se produzcan en las precipitaciones insulares. Como es sabido, los fendmenos
de escorrentias solo se producen cuando el suelo tiene excedente de agua, o bien la intensidad de
precipitacion es superior a la capacidad de infiltracion, debiendo asimismo admitirse que la
distribucion temporal y el régimen de las precipitaciones inciden sobre la generacion de escorrentia
tanto o més que el volumen de precipitacion.

En este sentido, teniendo en cuenta la reduccion prevista en las precipitaciones en la isla de Gran
Canaria, la red natural de drenaje superficial local deberia ser suficiente para permitir la conduccion
de las aguas de lluvias a través de la superficie y su entorno hasta alcanzar el mar. Estos fenémenos
de escorrentias no deberian producir episodios de inundaciones o desbordamiento de los cauces,
dado que los volimenes de aguas de lluvia caida deberian, a priori, ser menores que los registrados
hasta ahora. No obstante, los episodios meteorolégicos adversos, como las lluvias torrenciales, se
producirdn con mayor violencia, por lo que los volimenes de agua descargados serdn mayores en
periodos cortos de tiempo, lo que incrementa el riesgo de inundaciones.

Por su parte, un menor volumen de agua disponible puede provocar un empeoramiento de la calidad
de las aguas continentales (Programa Nacional del Clima, MOPTMA 1995), mientras que fenémenos
asociados al calentamiento global, como son el aumento del nivel del mar o el descenso de los
niveles piezométricos, en acuiferos conectados hidraulicamente con el mar, pueden favorecer los
fendmenos de contaminacion por intrusion marina. Este tipo de procesos no van a provocar impactos
significativos sobre la zona analizada.

Respecto a la geologia de la zona, caracterizada por el predominio de sustratos de naturaleza
volcénica y sedimentaria: no se espera que el incremento de temperatura y el descenso de las
precipitaciones previstas, como fendmenos asociados al cambio climético, produzcan efectos
resaltables sobre la geologia del lugar, ni sobre la propuesta prevista.

El clima es la variable ambiental que mayores cambios puede sufrir por los efectos derivados del
cambio climéatico. Como se aprecia en las graficas expuestas anteriormente, este fendbmeno esta
produciendo numerosos efectos, entre los que destacan el incremento de la temperatura ambiente y
el descenso de las precipitaciones. Los cambios en los regimenes normales de temperatura y
precipitaciones van a producir que Gran Canaria en general, y el &mbito analizado en particular, que
presentan ambientes propios de climas &ridos e hiperaridos, sufran un incremento de los procesos de
desertificacion, tornandose en climas aln mas secos, con temperaturas mas extremas y menores
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precipitaciones. En cualquier caso, un incremento de temperatura no presentara particular incidencia
en la superficie objeto de anlisis.

El medio bidtico (flora y fauna) es un sistema que cumple tres tipos generales de funciones:
productivas, ambientales y sociales (Roda et al. 2003), en una vision del medio ambiente totalmente
antropocéntrica. En su funcion productiva, suministran bienes naturales renovables, como los
alimentos, los productos de interés farmacoldgico, los productos madereros y los no madereros
(pastos, corcho, pifias, caza, etc.). Entre las funciones ambientales y ecoldgicas destacan los
servicios ecosistémicos prestados gratuitamente, como son el mantenimiento de la biodiversidad, la
regulacién de la composicién atmosférica y del clima, la regulacién de los ciclos biogeoquimicos, la
conservacion del suelo (p.e. prevencion de la erosién), la regulacién del ciclo del agua y el
almacenaje de carbono, etc. Entre las funciones sociales, las mas relevantes son los usos
recreativos, educativos y de ocio, las oportunidades para la investigacion, y sus valores tradicionales,
culturales y emocionales, funciones que dan pie a actividades econémicas importantes como el
turismo y el excursionismo.

En este sentido, los ecosistemas terrestres se consideran importantes reguladores del clima tanto
global como local, influyendo decisivamente en los ciclos biogeoquimicos y en las caracteristicas de
la atmésfera, resultando necesario destacar que las influencias del cambio climatico son dificiles de
separar de las de los otros componentes del cambio global, como los cambios en los ciclos
biogeoquimicos o los cambios en los usos del suelo.

Con todo esto, el medio hiético del ambito objeto de andlisis se caracteriza por la ausencia de
vegetacion y/o presencia de vegetacion propia espacios ajardinados. Ni en dicho espacio ni en el que
lo circunda se identifican ecosistemas complejos (masas boscosas, etc.) que tengan una influencia
notable sobre aspectos clave del cambio climatico, como son la fijacion del CO2, ciclos
biogeoquimicos, etc.

Se trata, por tanto, de un medio biético mas bien pobre, habituado a climas aridos, por lo que es de
esperar que el incremento de la temperatura y la disminucién de las precipitaciones no vayan a tener
efectos significativos sobre la distribucién, biodiversidad o riqueza de especies. No obstante, estos
cambios podrian provocar la aparicion o la colonizacion de algunas especies exéticas o invasoras
mejor adaptadas a este tipo de climas.

No se estima que los efectos derivados del fenémeno de cambio climatico vayan a producir efectos
significativos sobre el medio biético original.

En relacion al paisaje, no se considera que los procesos asociados al cambio climatico (incremento
de la temperatura y descenso de las precipitaciones) vayan a producir impactos ambientales
significativos sobre los elementos que conforman el paisaje actual de la superficie, de claro perfil
antropico, asi como tampoco se esperan alteraciones de relevancia sobre el paisaje previsto, una vez
se ejecute los nuevos usos pretendidos.

6.14.- POBLACION Y SOCIO-ECONOMIA.

El Término Municipal de Mogén se sitlia al suroeste de la isla de Gran Canaria, abarca una superficie
total de 172,44 km?, siendo el segundo municipio mas extenso de la isla y el noveno en volumen de
poblacién. Su morfologia estructural abarca desde las zonas costa hasta las zonas mas altas del
interior, en los que se asientan los diferentes ndcleos de poblacién, que asciende a 20.331 habitantes
en 2022, segln los datos ofrecidos por el INE.

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Mogan 20331 20572 20487 20072 19657 19783 21049 22277 23491 21782 24225 23476 22638
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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El &mbito de estudio se inserta en la urbanizacién de Motor Grande y los enclaves de poblacion mas
préximos al mismo son Puerto Rico al sur y Patalavaca y Aguineguin situados al sureste, una
distancia que supera los 3 km

En lo que respecta al medio socioeconémico, en el municipio de Mogéan se desarrollan varias
actividades econdmicas, siendo el turismo el de mayor importancia a escala de la economia local. La
agricultura ha ido perdiendo peso con los afios, y ocupa tan sélo el 1,36% de la superficie municipal,
por tanto aporta poco valor afiadido. Predominan los cultivos de poca superficie, principalmente de
subsistencia y de ayuda a la economia familiar.

Las zonas de cultivo se ubican principalmente en areas de barranco, donde conviven cultivos
herbaceos, de secano y regadio. Desde el afio 2018, las tipologias de cultivo han ido cambiando,
siendo los cultivos de frutales citricos y no citricos los que toman una mayor relevancia, seguidos de
cultivo en viveros, olivos y vifiedos.

La ganaderia es otro de los sectores econémicos en decadencia, siendo las principales explotaciones
ganaderas las comprendidas por cabafias ovinas y caprinas.

La pesca también abarca un pequefio sector en la economia del municipio, que si bien comprende un
pequefio porcentaje, dada su tradicion, adquiere cierta relevancia. En la actualidad, se disponen de
dos cofradias de pescadores ubicados en los puerto de Aguineguin y Mogan. Las cofradias ademas
se han adaptado a las nuevas demandas turisticas, suponiendo estas un atractivo etnogréafico y
turistico.

En lo que respecta al sector industrial, al igual que la agricultura, se trata de una actividad de poco
peso en el municipio, abarcando un 1,46% de la totalidad del empleo local. En la actualidad, el
municipio de Mogan cuenta con un total de 20 empresas destinadas al uso industrial (industrias
extractivas, manufacturera, suministro de energia y agua y gestién de residuos) asi como una zona
industrial ubicada en Arguineguin y varios sectores formados por pequefias superficies de ocupacion
industrial (Valle de Puerto Rico, El Cercado, zona de Las Lomas etc.).

Por Gltimo, el sector que presenta una mayor importancia es el sector servicios, fuertemente ligado a
las actividades turisticas que se desarrollan en el municipio, siendo la hosteleria el que ocupa una
mayor proporcion —entorno al 60%- y el comercio fuertemente vinculado a la promocion turistica,
responsable del 12,9% de los empleos del sector.

El turismo aporta aproximadamente un 35,2% del PIB total de Canarias, y fomenta el crecimiento del
empleo, sobre el 40,3% estimado. La actividad turistica se presenta de manera directa a través de
actividades directamente relacionadas como los hoteles, agencias de viaje, etc. suponiendo un 23.4%
del PIB regional y actividades indirectas que se determinan con la actividad proveedora de bienes y
servicios intermediarios (alimentacion, bebidas, etc.) que suponen un 11,8% del PIB.

En lo que respecta a las condiciones de sosiego publico, en general son buenas en el ambito de
estudio y su entorno, estando no obstante afectadas en la superficie del &mbito de estudio por la falta
de superficies residenciales y comerciales de la alimentacion y en el impacto asociado al
mantenimiento de edificacion sin uso actual, que sostienen cierta imagen de abandono.

6.15.- POBLACION Y PERSPECTIVA DE GENERO.

El Programa de Actuacion en el Medio Urbano debera evaluar el impacto por razén de género en un
documento en el que se analice y valore las normas que permitan la eliminacion de desigualdades.
Para esto se adecuara a lo sefialado por la “Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno”, en su
articulo 26.3 f asi como a “Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres” en sus articulos 15y 21.
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POBLACION Y GENERO

En el presente epigrafe se establece una contextualizacion acerca del tema que nos ocupa,
mostrando la evolucion experimentada en los Ultimos afios por la poblacion del municipio de Mogan y
el enclave residencial de Motor Grande, en el que se emplaza el “PROGRAMA DE ACTUACION
SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO”,
segun el sexo.

Mogén 2000 2005 2010 2020
Mujeres 6263 7428 10821 9908
Hombres 6873 8525 11817 10579

Total 13.136 15.953 22638 20.487

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Motor Grande 2000 2005 2010 2020
Mujeres 87 90 425 586
Hombres 7 92 447 638

Total 158 182 827 1224

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a partir de datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

De los datos expuestos se desprende que, a nivel municipal, y en particular a nivel de la localidad de
Motor Grande, la poblacién ha experimentado un significativo crecimiento en las dltimas décadas; lo
que sin duda es atribuible al notable desarrollo que ha experimentado el sector terciario en el
municipio.

En cuanto a la diferenciacién segln sexos, se aprecia una ligera descompensacion, tanto a escala
municipal como de la localidad objeto de estudio, entre hombres y mujeres, siendo estas Ultimas las
que ofrecen el dato de inferior valor.

6.15.- RIESGOS NATURALES

Para el analisis de los riesgos potenciales en el ambito de estudio se ha considerado la informacion
publicada por el proyecto “Prevencion de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos en la Planificacién
Territorial y Urbanistica — RIESGOMAP” de la Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, a través de las herramientas de observacion de IDECanarias.

En el caso de los riesgos analizados, el proyecto “RIESGOMAP” presenta generalmente los valores
mas restrictivos, dado que estima los riesgos mediante la combinacion de la peligrosidad
(probabilidad de ocurrencia de un fenémeno potencialmente dafiino), la exposicion (cantidad de
bienes que se encuentran en un lugar y que pueden ser dafiados) y la vulnerabilidad (susceptibilidad
de los bienes expuestos a ser dafiados o afectados por la incidencia del peligro).

- PELIGROSIDAD SiSMICA NATURAL O INDUCIDA

En cuanto a la peligrosidad sismica natural del Archipiélago Canario, hay que sefialar que, en el
mismo se han descrito muy pocas estructuras tecto-volcanicas. Entre éstas, la mas notable es la que
se describe en algunas islas (Tenerife y El Hierro), en forma de estrella de tres puntas, formada por
tres discontinuidades relacionadas con los principales centros volcénicos de las mismas.

En cuanto a las estructuras tecténicas, la mas importante identificada en el archipiélago es la falla
existente entre las islas de Tenerife y Gran Canaria, una falla de direccion NE-SW, sobre la que se ha
registrado instrumentalmente el mayor terremoto del archipiélago, de magnitud superior a cinco, el 9
de mayo de 1989. Ademas de este registro instrumental, recientemente se han identificado una serie
de estructuras de licuefaccion en depdsitos de arenas del Holoceno, al sur de Tenerife, estimando la
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magnitud del terremoto que pudo generarlas en Mw = 6.8, cuyo epicentro probablemente se localizara
en la falla anteriormente citada.
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Principales estructuras y lineamientos volcano - tect()nicl)s del Archipiélégo Canario. Gonzélez Vallejo et al. (2006)?
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En 2006, Vallejo et al., publicaron un estudio en el Boletin de la Sociedad Sismoldgica Americana
segun el cual la “norma infravalora el riesgo sismico en Canarias”. Este autor considera que el
archipiélago no es una zona de alta sismicidad, pero tampoco se puede considerar que sea de baja
sismicidad.

Estos autores muestran que, en el Archipiélago Canario, es la costa este de Tenerife la que ha sido
identificada como la que posee el peligro sismico mas elevado, para los periodos de retornos
considerados, debido a la existencia de una fuente sismogénica importante (la falla Gran Canaria —
Tenerife), que es capaz de generar terremotos de magnitud mas que moderada (Mw > 6.0).

Las Islas Canarias presentan una distribucion de la PGA relativamente uniforme entre los 0,069 y los
0,079, para el mismo rango de afios, habida cuenta de la geometria considerada para las fuentes
sismogénicas corticalmente distribuida sobre toda la extension del archipiélago.

Los valores asi obtenidos, particularmente para algunas de las ciudades mas importantes de las islas,
son entre un 50% y un 25% superiores a los se recogen en la NCSE-02.

Es importante tener en cuenta que segun declaraciones del gedlogo Francisco Pérez Torrado para el
diario La Provincia (23-08-2011) sobre los sismos registrados sobre esas fechas: el Atlantico es un
area de nula actividad sismica, salvo en las zonas de las isla volcénicas, como es el caso de
Canarias, “Estos terremotos existen porque existen las islas, pero no tienen nada que ver con los
terremotos de borde de placa que se registran en paises como Japén o los que pasan en toda la zona
andina y que son de magnitudes elevadas y causan grandes desperfectos,... no hay que darles
mayor importancia’.

En cualquier caso, el Archipiélago Canario, pese a ser un archipiélago volcanico activo, esta
catalogado como una regién de baja probabilidad sismica y los requisitos para construir edificios no
incluyen resistencia a seismos, segun la norma del Ministerio de Fomento de 2002. En Canarias, la
norma obliga a disefiar edificios para resistir una aceleracion del terreno —velocidad con la que se
mueve el terreno de cimentacién del edificio- de 0,04g. Esto supone en la practica excluir en Canarias
el disefio sismorresistente.

Segun los datos que aporta Gonzalez Vallejo et al. (2006), el &mbito de estudio se ubicaria en una
zona con posible ocurrencia de terremotos de magnitud baja a moderada, independientemente de su
origen volcénico o tectdnico.
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La sismicidad inducida, entendida como sismicidad asociada a la actividad humana, es un hecho
observado y reconocido desde hace décadas. Sin embargo, en los Ultimos afios se han incrementado
los casos de sismicidad inducida debido al aumento de nuevas técnicas que actlan sobre el medio
natural para obtener recursos energéticos (inyeccion y extraccion de gas en el subsuelo, fracking,
hidrosismicidad, etc.). Estas técnicas traen consigo una alteracion del estado de esfuerzos en el
interior de la Tierra por lo que deben ser desarrolladas y aplicadas con las maximas medidas de
seguridad.

Si se atiende a al andlisis de datos de Riesgo Sismico descrito en la aplicacién “Prevencién de
Riesgos Naturales y Tecnoldgicos en la Planificacion Territorial y Urbanistica — RIESGOMAP” de la
Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, consultada a través de las
herramientas de observacién de IDE-Canarias, se concluye que la zona presenta un riesgo general
“Bajo”, y se presupone que las determinaciones del PAMU no van a inducir aumento de la exposicion
a riesgo sismico en el sector, puesto que las mismas no implican la implantacién de instalaciones
sensibles frente al peligro por sismicidad, o que puedan dar lugar a concentracién humana
significativa.

Fuente: RiesgoMap

En conclusién, el ambito de estudio se inserta en una zona baja exposicion a riesgo sismico,
lo que no afectaria al desarrollo del PAMU.

- PELIGROSIDAD DE RIESGO HIDRAULICO (RIESGO POR INUNDACION FLUVIAL)

Segun el Proyecto “Mapas de Riesgo — RIESGOMAP”, -consulta a través de las herramientas de
observacion de IDE Canarias-, el ambito del PAMU no se encuentra expuesto a riesgo de esta
naturaleza.

DAE: PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO - T.M. MOGAN
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L. - MEDIO AMBIENTE - MINERIA - RESIDUOS - ORDENACION TERRITORIAL - OBRAS (JUNIO - 2024)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

FRANCISCO DE ASIS JUAN GONZALEZ GONZALEZ-JARABA (INGENIERIA TECNICA CANARIA SA)

26/06/2024 13:31



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=h006754aa9121a0286007e80c1060d1fY&entidad=MOGAN

ENTRADA

‘ 26/06/2024
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2024/9988

h006754339121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

Q
o
o
e
3
[=2
Q
(]
o
o
=]
el
o
@
Q
)
c
8
o
Q
£
gc
T O
'QC
2o
Q
8
o =
=
()
&>
()
el
()
=]
(=%
Q
=]
o
<
S}
E
zZ
sl
w
2
I
<
o
o)
0

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

47

Aunque el ambito del PAMU se encuentre dentro del Barranco de Puerto Rico (en el que se reconoce
una superficie identificada con exposicion a riesgo de inundacion fluvia), la parte identificada como un
Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) como se muestra en la siguiente
imagen, se encuentra en el tramo bajo del barranco, cerca de su desembocadura y muy alejado del
ambito de estudio, no éste estando expuesto a riesgo por inundacion.

N Mty Bajo
Bajo
Nedio
Rlto

. My Rlto

Fuente: RiesgoMap

Por tanto se concluye que el ambito del PAMU no se encuentra expuesto a riesgo por
inundacién.

- PELIGROSIDAD POR RIESGO VOLCANICO.

En cuanto a la peligrosidad por riesgo volcanico, siempre hay que tenerla en cuenta en unas islas de
naturaleza volcanica como son las Islas Canarias, pese a que no todas las islas tienen el mismo nivel
de actividad eruptiva reciente, ni las mismas probabilidades de que se produzcan en ellas erupciones
volcanicas en un futuro cercano.

Para su andlisis se ha procedido a consultar el PEVOLCA, Plan Especial de Proteccion Civil y
Atencion de Emergencias por Riesgo Volcanico en la Comunidad Auténoma de Canarias, elaborado a
peticion de la Direccion General de Seguridad y Emergencias del Gobierno de Canarias y aprobado
por DECRETO 112/2018, de 30 de julio.

Tal y como indica en sus objetivos, el PEVOLCA ‘tiene por objeto garantizar una respuesta coordinada,
agil, eficaz y eficiente de todas las administraciones publicas para hacer frente a crisis sismovolcanicas, que
pueden dar lugar a erupciones tanto subaéreas como submarinas, y a las emergencias derivadas de las mismas
y que se originen en el territorio de la Comunidad Auténoma de Canarias, asi como velar por el cumplimiento de
las medidas de prevencion contempladas en la normativa vigente”.
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En el PEVOLCA se ha determinado diferentes zonas con distintas probabilidades de afectacion por
manifestaciones de actividad volcanica con la identificacién de elementos vulnerables especificos en

toda Canarias, en funcion de su naturaleza, ya sean sociales, tecnolégicos o naturales.

En el caso que nos ocupa, atendiendo al plano anterior, el riesgo volcanico para esta zona de la isla

esta catalogado como “Muy Bajo” o “Bajo”.

Fuente: RiesgoMap

Como conclusiéon, este sector se emplaza en una zona de baja probabilidad de riesgo
volcénico, por lo que se pueden descartar problemas de cara a una eventual erupcion

volcanica.
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7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En este epigrafe se desarrolla una valoracion de los efectos ambientales de las tres alternativas
analizadas para la propuesta del PAMU -distribucion de usos-, incluida la alternativa cero, descritas
en el apartado 4.2 anterior, en aras de seleccionar la que mejor se adapte a los paradigmas de
sostenibilidad ambiental que deben guiar todas las decisiones que tengan reflejo territorial.

Dicha evaluacion se realiza a partir de la superposicion de dichas propuestas y sus determinaciones
sobre los factores ambientales descritos en el apartado 6 anterior, de la que resultan las afecciones
ambientales a tener en cuenta en la evaluacién ambiental.

7.1.- METODOLOGIA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Para la evaluacion ambiental de las alternativas del PAMU se considera la identificacion, descripcion
y caracterizacion los efectos potenciales del desarrollo de la propuesta sobre los distintos aspectos
ambientales, siguiendo los preceptos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental.

La metodologia de valoracion de efectos utilizada no s6lo estad orientada a identificar, mitigar o
resolver potenciales impactos y conflictos derivados del desarrollo de las determinaciones de la
propuesta, sino que también definira las posibilidades para generar procesos de desarrollo urbano
equilibrado y sostenido, determinando la ocupacién del territorio menos agresiva.

La valoracion que se va a desarrollar en este apartado para definir la magnitud de los efectos
ambientales significativos se realiza aplicando la normativa vigente, procediéndose a identificar,
valorar y definir la incidencia de la propuesta.

La naturaleza y los atributos de un efecto ambiental quedan determinados por un signo y un valor. El
signo puede ser positivo, si es beneficioso, 0 negativo si es perjudicial. El valor se establece en
funcion de la magnitud del impacto y de su incidencia.

Una vez realizada la valoracion cualitativa se procedera a la valoracién cuantitativa del impacto, para
lo cual se empleara la metodologia de Conesa, V. 2010 (Conesa, V. Guia Metodoldgica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental. 4% Ed. Ediciones Mundi-Prensa. Madrid, Espafia), segun la cual se definen los siguientes
aspectos:

Efecto significativo: aquel que se manifiesta como una modificacion del medio ambiente, de los recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de
funcionamiento, que produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables de los mismos.

Por la variacion de la calidad ambiental (Naturaleza): (Signo)

-Impacto positivo: admitido como tal tanto por la comunidad cientifica y técnica como por la poblacién en general, en el contexto de un analisis completo
de los beneficios y costes genéricos.

-Impacto negativo: el efecto se traduce en una pérdida de un valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico de productividad ecolégica o en un aumento
de perjuicios ocasionados por la contaminacion, la erosion o colmatacion.

Por la intensidad o grado de destruccion: (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia sobre el factor, en el dmbito especifico en el que actia.

- Impacto muy alto o total: expresa una destruccion casi total del factor considerado en el caso en que se produzca el impacto.
- Impacto minimo o bajo: expresa una destruccion minima del factor considerado.

-Impacto medio y alto: sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados anteriormente.

Por la extension: (EX)

Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno de la actividad. Se clasifica segun:
-Impacto puntual: tiene un efecto muy localizado.

-Impacto parcial: el efecto tiene una incidencia apreciable en el medio.

-Impacto extenso: el efecto se detecta en una gran parte del medio analizado.

-Impacto total: el efecto se manifiesta de forma generalizada en todo el entorno considerado.
-Impacto de ubicacion critica: el efecto se produce en un entorno cuya situacion hace que sea critica.

Por el momento en que se manifiesta: (MO)
El plazo de manifestacion del impacto (alude al tiempo que transcurre desde la ejecucion de la accion y el comienzo o aparicion del efecto sobre el factor
del medio considerado)
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-Impacto largo plazo: el efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad, como consecuencia de la aportacion progresiva de
agentes o sustancias debido a su acumulacion a bien a su efecto sinérgico (més de 5 afios).

-Impacto medio plazo: similar al anterior pero en un periodo de tiempo que va de un afio a cinco afios.

-Impacto inmediato: el efecto en el que el plazo de tiempo desde que se produce la accion hasta que se manifiesta el impacto es practicamente nulo
(inferior a un afio).

-Impacto de momento critico: el efecto cuyo momento de aparicion es critico, independientemente del plazo de manifestacion.

Por su persistencia: (PE)

Se refiere al tiempo, que supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras.

-Fugaz: La alteracion que ocasiona practicamente no se aprecia en el tiempo. La permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio.

-Impacto temporal: la alteracion que ocasiona no permanece en el tiempo. Si dura entre uno y diez afios.

-Impacto permanente: la alteracion es indefinida en el tiempo. A efectos practicos se considera permanente cuando tiene una duracion mayor de 10 afios.

Por su reversibilidad: (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como consecuencia de la accion acometida, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

-Corto plazo: la recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas correctoras o protectoras (se retoman las condiciones
iniciales en menos de un afio).

-Medio plazo: la alteracion puede ser asimilada por el entorno gracias al funcionamiento de los procesos naturales y o actuacion del hombre (se retoman
las condiciones iniciales entre uno y diez afios).

-Irreversible: no es posible retornar a la situacion anterior por medios naturales.

Por la interrelacion de acciones y/o efectos: (Sl)
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por

acciones que actlian simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan actlian
de manera independientes, no simultaneas.

- Sin sinergismo: Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que acttian sobre el mismo factor.

- Sinérgico: se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o acciones supone una incidencia mayor que el efecto suma.
- Muy Sinérgico: Si la incidencia es altamente sinérgica.

Por su acumulacién: (AC)

Atributo referido al incremento de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o se reitera la accion que lo genera.
- Impacto simple: el efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental o cuyo modo de accion es individualizada.

- Impacto acumulativo: el efecto al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad.

Por la relacion Causa-Efecto: (EF)

Este atributo se refiere a la forma de manifestacion del impacto sobre el factor, como consecuencia de una accion.

-Impacto directo: su efecto tiene incidencia inmediata en algun factor ambiental.

-Impacto indirecto o secundario: el efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia de un factor ambiental con otro.

Por su periodicidad: (PR)

Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

- Impacto continuo: el efecto se manifiesta a través de alteraciones regulares (constantes) en su permanencia.

- Impacto discontinuo o irregular: el efecto se produce a través de alteraciones irregulares (impredecibles) en su permanencia.
- Impacto periédico: el efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente en el tiempo.

Por su capacidad de recuperacion: (MC)
Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia de la accion ejercida. Es decir, esta referida a la posibilidad de retornar

a las condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencion humana (introduccion de medidas correctoras).

- Impacto irrecuperable: la alteracion del medio es imposible de reparar ya sea por la accion natural o por la accion del hombre (la alteracion es imposible
de reparar).

- Impacto mitigable: los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el establecimiento de medidas correctora (la recuperacion es
parcial).

- Impacto recuperable: el efecto de la alteracion puede eliminarse por la accion humana (la recuperacion es total).

Hay que sefialar que esta variada tipologia de impactos no es en absoluto excluyente, ya que un
mismo impacto puede pertenecer a la vez a dos 0 mas grupos tipoldgicos.

A partir de la caracterizacién, se realiza una valoracion de la importancia del impacto con la
siguiente formula:

| = +/- (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

En funcién de dicho valor se considerara:

<25 COMPATIBLE
25-50 MODERADO
51-75 SEVERO
>75 CRITICO
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Compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa medidas preventivas o

correctoras

Moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa medidas preventivas o correctoras intensivas, y en el que la consecucion

de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Severo: Aquel en que la recuperacion de las condiciones del medio exige medidas preventivas o correctoras, y en el que,
aln con esas medidas, aquella recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado.
Critico: Aquel cuya magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Con €l se produce una pérdida permanente de la
calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcidn de medidas protectoras o

correctoras.

A esta valoracion de impactos, se le afiade NULO, reservandose esta Ultima valoracion para aquellas variables sobre la que
no habra incidencia ambiental de ninguin tipo, quedando justificado en el texto.

En la siguiente tabla aparecen los valores que toman las distintas caracteristicas de los impactos:

NATURALEZA (N)
Positivo +
Negativo -
EXTENSION (EX)
Puntual 1
Parcial 2
Extenso 4
Total 8
Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE)
Fugaz 1
Temporal 2
Permanente 4
SINERGIA (Sl)
Sin sinergismo (simple) 1
Sinérgico 2
Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) (relacion-causa efecto)
Indirecto (secundario) 1
Directo 4
RECUPERABILIDAD (MC)
Recuperable 1
Mitigable 4
Irrecuperable 8

INTENSIDAD (1)
Baja 1
Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
MOMENTO (MO)
Largo Plazo 1
Medio Plazo 2
Inmediato 4
Critico (+4)
REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz (corto plazo) 1
Medio Plazo 2
Ireversible 4
ACUMULACION (AC)
(incremento progresivo)
Simple 1
Acumulativo 4

PERIODICIDAD (PR)

(regularidad en la manifestacion)

Irregular y discontinuo

1

Periddico

2

Continuo

4

7.2.- VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE SUS PROBABLES
EFECTOS SIGNIFICATIVOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL

PAMU.

Los impactos apreciables en el medio ambiente, producidos por la aplicacién de las determinaciones
que conlleve el desarrollo del PAMU, se dividen en las siguientes fases:

1.- Fase de Ejecucion: Obras y Edificaciones.
2.- Fase Operativa: Funcionamiento.
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ASPECTO AMBIENTAL: BIODIVERSIDAD

Dada la escasa riqueza y diversidad natural que presenta la superficie, asi como la presién antrépica
a que se encuentra sometida, y teniendo en cuenta las determinaciones de la propuesta en las tres
alternativas (incluyendo la alternativa 0), cabe descartar que el desarrollo de la misma pueda producir
efectos negativos directos o indirectos significativos sobre la biodiversidad, pues su ejecuciéon no
implica destruccion o pérdida de areas destacadas en este aspecto, ni va a inducir impacto notable en
lo que respecta a la reduccion de la abundancia y diversidad o variedad de especies floristicas y
faunisticas, ni desequilibrios en los ecosistemas naturales.

En el caso particular de la biodiversidad floristica, la incidencia no sera significativa siempre que para
la implantacién y mantenimiento de zonas ajardinadas se evite el empleo de especies floristicas
incluidas en el catalogo de especies invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras), para evitar que estas especies agresivas
puedan escaparse de cultivo y entrar en competencia con la vegetacion natural propia de las areas
del entorno y de la isla; siendo ademas recomendable que para la consolidacion de zonas
ajardinadas que se recurra, al menos parcialmente, a la utilizacion de especies autoctonas y/o
endémicas propias del piso bioclimatico en que se sitla la superficie, para contribuir a la preservacion
del patrimonio vegetal insular.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) -

Intensidad (1) 1 1
Extension (EX) 1 1
Momento (MO) 2 2

Persistencia (PE) 4 4

Reversibilidad (RV) 4 4

Sinergia (SI) 1 1

Acumulacion (AC) -

Efecto (EF) 1 1

Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO 21 21

I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE : COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: FLORA Y VEGETACION

Considerando la inexistencia de areas de interés floristico, formaciones vegetales naturales
singulares, habitats de interés comunitario y de especies sometidas a proteccion, cabe de partida
descartar que la ejecucion de las determinaciones del PAMU en ninguna de sus alternativas pueda
inducir algun efecto adverso significativo sobre la flora o la vegetacion.

Es importante reiterar la necesidad de evitar para el empleo de especies floristicas incluidas en el
catadlogo de especies invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, de especies exoticas
invasoras) para el desarrollo de zonas verdes, para evitar que estas especies agresivas puedan
entrar en competencia con la vegetacion natural del entorno.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

I S RN DN BN RN N Y
siaiaipniaia

Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 1 1

14 14

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: R i
COMPATIBLE | COMPATIBLE

I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRMC) NULO

ASPECTO AMBIENTAL: FAUNA

Se valoran los efectos sobre las especies faunisticas en cuanto a las afecciones ocasionadas por las
alteraciones del terreno (pérdida de habitat) y las molestias ocasionadas por las emisiones de ruidos,
gases, particulas en suspension, etc., asociados a la fase de obras, con especial atencién a las
especies de la avifauna.

Dentro del ambito de estudio no existen hébitats faunisticos naturales de interés, ni se identifican
especies de la fauna de especial sensibilidad o sometidas a alto régimen de proteccion ligadas a
dicha superficie que pudieran condicionar el desarrollo de la propuesta.

No cabe considerar que la ejecucion de las obras asociadas al PAMU pueda inducir efectos
significativos sobre la fauna en ninguna de sus alternativas, pues en ningun caso se produce pérdida
ni fragmentacion de &reas de interés faunistico o habitats de interés, ni efectos negativos directos o
indirectos sobre especies relevantes de la fauna.

* Valoracién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

NG I T Y G N
iaiaininnis i

Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -16 -16
|=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE @ COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA (TIERRA)

Atendiendo a las caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas y teniendo en cuenta que en el &mbito
de estudio han sido eliminados por completo los rasgos geomorfoldgicos originales por efecto de la
ocupaciéon antrépica (movimientos de tierra, edificacion, pavimentacion, asfaltado, etc.), y
considerando que ninguna de las alternativas del PAMU implica realizacién de movimientos de tierra
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de consideracion, cabe concluir que la propuesta del PAMU en todas sus alternativas inducirda a un
impacto practicamente despreciable sobre estas variables.

* Valoracion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

[N I G I NG I NG PG RN Y

ainininiaiais

Acumulacion (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

i

4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-23
COMPATIBLE

-23
COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: SUELOS

La cubierta edéfica natural de la superficie de estudio ha sido eliminada por completo, por lo que no

cabe esperar efectos negativos sobre esta variable.

* Valoracién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

NULO

NULO

ASPECTO AMBIENTAL: HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA (AGUA)

En lo que respecta a la hidrologia: el &mbito de estudio no incide directamente ni indirectamente

sobre la red de barrancos local, ni sobre la red de drenaje de pluviales del espacio urbanizado.

En cuanto a la hidrogeologia: no cabe esperar afeccion de consideracién asociada a alteraciones de
la recarga natural de las aguas subterrdneas debido a la naturaleza y entidad de la superficie
afectada por las determinaciones del PAMU en ninguna de sus alternativas.

* Valoracién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

IR IR I RCH I NG PG VNG Bt

NG SN RO ¥ NG P BN Y

Acumulacién (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

i

4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-18
COMPATIBLE

-18
COMPATIBLE
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ASPECTO AMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

Atendiendo a las perturbaciones temporales de este factor relacionadas con la fase de obras
(movimientos de tierras, demolicién de edificacion existente, combustion de motores de maquinaria,
etc.), cabe considerar que las afecciones sobre la calidad del aire derivadas de la ejecucion de las
determinaciones previstas en las alternativas del PAMU seran poco significativas y facilmente
controlables mediante la aplicacién de medidas correctoras.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) - -
Intensidad (1) 2 2
Extension (EX) 1 1
Momento (MO) 4 4
Persistencia (PE) 2 2
Reversibilidad (RV) 2 2
Sinergia (SI) 1 1
Acumulacion (AC) - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO 23 -23
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE = COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: FACTORES CLIMATICOS

Ninguna de las determinaciones de la propuesta en ninguna de sus alternativas presenta
potencialidad para inducir modificaciones de consideracion en los factores climaticos, atendiendo en
especial a posibles incrementos de temperatura 0 a modificacion de la incidencia de los vientos a
escala local, durante la fase de ejecucion.

* Valoracién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

JEIG N I O NG PG N Bt

I BN RS F U PGS DI Y

Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 4 4

18 18

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: - o
COMPATIBLE : COMPATIBLE

I=+-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRMC) Huto

ASPECTO AMBIENTAL: CAMBIO CLIMATICO (HUELLA DE CARBONO).

Los efectos negativos potenciales sobre el cambio climético (calentamiento global) consisten en la
induccion de dicho fenémeno debido a las emisiones de gases de efecto invernadero (en especial de
CO3) derivadas de la quema de combustibles fosiles asociada a la demanda de energia eléctrica, al
empleo de la maquinaria y vehiculos implicados en las obras, a la elaboracion de los materiales y
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extraccion de materias primas necesarias para su desarrollo, la gestion de los residuos, etc. En este
sentido, se descarta que las diferentes alternativas propuestas para el PAMU puedan inducir
emisiones de gases potencialmente inductoras del cambio climético de consideracion.

Se descarta asimismo que el desarrollo de las obras proyectadas, tanto en la alternativa A1 como en
la alternativa A2 implique incidencia negativa sobre el cambio climético relacionada con la liberacion
de gases potencialmente inductores de dicho fenémeno debido a movilizacién de suelos, a la
induccion de fendmenos de erosién y/o a la eliminacién de masas significativas de vegetacion que
actlien en la actualidad como sumideros de gases de efecto invernadero.

* Valoracién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N) -
Intensidad (1) 1
Extension (EX) - 1
Momento (MO) - 4
2

1

1

Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -18 -18

I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) ALEY COMPATIBLE = COMPATIBLE

JEFG SN RS ¥ NG PGS DI S

ASPECTO AMBIENTAL: POBLACION

En cuanto a la potencial afeccién sobre la poblacién y en general los usos del entorno, las incidencias
mas relevantes en las alternativas 1 y 2 estaran relacionadas con las afecciones temporales de la
calidad del aire (emisiones de polvo, gases, etc.), las emisiones acusticas, las alteraciones
paisajisticas y las incidencias sobre el viario adyacente durante la etapa de obras.

Las alternativas de desarrollo del PAMU no requieren para su desarrollo obras con envergadura
suficiente para alterar el bienestar de la poblacién de manera significativa.

En cuanto a los usos, supondran compensar un uso por otro: conllevan el cambio de uso sanitario
inicial -el cual ya no es funcional por disponer de un centro sanitario mejor dotado y con mayor
prestacién de servicios en Meloneras- por la consolidacion del uso residencial, zonas verdes y
comercial de alimentacién en la alternativa 2, con un mejor emplazamiento y un incremento de la
oferta residencial y comercial, concretamente de productos de alimentacién.

En la alternativa 1 se pretende el mismo cambio pero exclusivamente por el uso comercial, lo que
supondria incrementar la demanda de otras dotaciones como el de aparcamiento y mermar las
carencias por falta de viviendas residenciales y espacios libres en la zona, obligando a ocupar nuevas
superficies para satisfacer estas demandas, desaprovechando el suelo ya intervenido para su
reconversion y posterior acogida de usos tan necesarios en la zona.

La alternativa 0 no supone afeccién alguna sobre esta variable.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR) 1
Recuperabilidad (MC) - 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -20 -19

I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) Al COMPATIBLE = COMPATIBLE

G SN N F NG B DRGSO

1

G QUG SN N (N G I O G G RN it

ASPECTO AMBIENTAL: SALUD HUMANA

Los principales efectos potenciales negativos que podrian repercutir sobre la salud humana
relacionados con la fase de obras en las alternativas 1 y 2 son los debidos a las alteraciones
acusticas, que pueden producir pérdida de audicién y otros dafios en el oido, ocasionar trastornos
fisicos y psicolégicos en el organismo humano (perturbacion del suefio, stress, etc.).

En el apartado anterior se analiza la potencial incidencia sobre poblaciones, y por tanto sobre la salud
humana, por efecto del ruido asociado a la ejecucién de la propuesta, concluyéndose que la afeccién
no sera significativa en ningin caso durante la fase de obras sobre los usos residenciales
colindantes, tratandose ademas de un efecto temporal.

En lo relativo a esta afeccién, serd de aplicacion el R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas que garanticen la no afeccién de la salud humana:

e Legislacion Estatal

Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido. — R.D. 1367/2007

Segun se indica en el articulo 1: ‘el objeto de esta Ley es prevenir, vigilar y reducir la contaminacion acustica para
evitar y reducir los dafios que de esta pueden derivarse para la salud humana, los bienes o el medio ambiente”, siendo el
ambito de aplicacion (articulo 2) “ todos los emisores acusticos, ya sean de titularidad publica o privada, asi como las
edificaciones en su calidad de receptores actisticos”.

En esta ley se definen los tipos de areas acusticas, se indican de forma general, los planes de
actuaciones y se dictan las directrices generales que se deben desarrollar en los oportunos
reglamentos respecto indices a acusticos, valores limite de inmisién y emisién, contenido y exigencias
para los mapas de ruido, las lineas de actuacion para las prevencion y correccion de la contaminacion
acustica, el régimen sancionador, etc.

) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el parrafo anterior.

- ¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccién contra la
contaminacion acustica.

- f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los
reclamen.

- g )Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica.

-a
- b
-C
- d
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En el articulo 15 se establecen los niveles de calidad acUstica aplicable a las distintas areas acusticas
en areas urbanizadas existentes, en funcién de los distintos periodos del dia, definidos segun: dia
(Ld), en una dimensién de 12 horas; tarde (Le) correspondiente a 4 horas y noche (Ln)
correspondiente a 8 horas. Estos niveles se presentan en la siguiente tabla:

TABLA
OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA EN AREAS URBANIZADAS EXISTENTES
Tipo de area acustica Indioes de rido
L L Lo

e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y 60 60 50

cultural que requiere una especial proteccion contra la contaminacion aclstico
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 55
d Sectores del territorio con predomino de suelo de uso terciario distinto del 70 70 65

contemplado en ¢)
c Sectorgs del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63

espectaculos
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de Sin determinar Sin determinar Sin determinar

fransporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen

Las alteraciones temporales de la calidad del aire (emisiones de polvo y gases) no constituyen un
efecto que pueda inducir afeccion de la salud humana dada la entidad de las obras, y son
controlables.

Considerando las limitaciones impuestas por la normativa sectorial, con caracter general, cabe
descartar que durante la fase de obras se puedan producir emisiones acusticas, y/o alteraciones de la
calidad atmosférica (emisiones de gases, particulas), que puedan producir efectos de consideracion
sobre la salud humana.

La alternativa 0 no supone afeccién sobre esta variable.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N) -
Intensidad (1) 1
Extension (EX) - 1
Momento (MO) - 4
2

1

1

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)

Acumulacion (AC) - -

Efecto (EF) - 1 1

Periodicidad (PR) - 1 1

Recuperabilidad (MC) - 4 4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -19 -19

I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) pee COMPATIBLE | COMPATIBLE

RIS DI RO ¥ NG PP DI S

ASPECTO AMBIENTAL: BIENES MATERIALES Y PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

De la informacién documental disponible y del reconocimiento del ambito de estudio se desprende
que en el ambito del PAMU no existe ninguna manifestacion con valor patrimonial etnogréafico ni
arqueoldgico, ni de interés monumental o arquitectonico evidente en superficie, que pudiera
condicionar el desarrollo de la propuesta.

Toda afeccién sobre este aspecto se encontraria relacionada con el improbable hallazgo de alguna
manifestacion de interés que haya permanecido oculta en el subsuelo, situacion muy improbable
sobre todo teniendo en cuenta que la superficie del sector ya se encuentra edificada e intervenida por
la urbanizacion.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)

I SN I NG F NG B DN

I S NG DN B NG RN N Y

Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 4 4

18 18

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: R i
COMPATIBLE | COMPATIBLE

I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRMC) NULO

ASPECTO AMBIENTAL: INFRAESTRUCTURAS, MOVILIDAD Y TRANSPORTE

La infraestructura mas relevante existente en el sector, que podria resultar afectada de manera
indirecta durante la fase de obras en las alternativas 1 y 2 (intensificacion del trafico pesado,
retenciones, incremento del riesgo de accidentes, deterioro, etc.) es la viaria que discurre en la
proximidad del espacio; si bien las determinaciones del PAMU no implican obras que puedan
repercutir de manera negativa significativa sobre dicho viario, -alteraciones directas y/o indirectas
(modificacion de trazado, cortes temporales, alteraciones funcionales, retenciones, induccion de
riesgo de accidentes, etc.)-.

En cualquier caso, se deberan adoptar medidas que eviten la afeccién temporal o permanente de
infraestructuras activas, (viales, redes de servicio, pasos, etc.), durante la etapa de obras asociadas
al desarrollo del PAMU

La alternativa 0 no supone afeccién alguna sobre esta variable.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) - -
Intensidad (1) 2 2
Extension (EX) 1 1
Momento (MO) 2 2
Persistencia (PE) 4 4
Reversibilidad (RV) 2 2
Sinergia (SI) 1 1
Acumulacion (AC) -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO 23 23
|=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE : COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: PAISAJE

El &mbito de la actuacién comprende un sector de suelo urbano con elevado grado de consolidacion
por la edificacién, el viario, etc. y, las determinaciones del PAMU no implican incremento o traslado de
los espacios destinados a ocupacion edificatoria que comporten alteraciones paisajisticas temporales
y definitivas de la urbanizacion respecto a la situacion actual ni a la ordenacion vigente, -en particular
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no van a incrementar de manera significativa respecto a la misma la intrusion visual asociada a la
edificacion del sector-.

Atendiendo a la transformacion de las caracteristicas paisajisticas del territorio, teniendo en cuenta
las afecciones temporales propias de las obras, (movimientos de tierras, demoliciones, presencia de
magquinaria pesada, etc.), pero sobre todo a la transformacién definitiva del paisaje por la culminacién
de la implantacién de los usos asignados en el interior del espacio en las alternativas 1 y 2, cabe
sefialar que los efectos de las determinaciones del PAMU no se traducirdn en afecciones paisajisticas
relevantes, ni en cuanto a pérdida de calidad paisajistica natural ni en cuanto a intrusién visual.

Desde el punto de vista del paisaje urbano, el desarrollo de la propuesta supone la recuperacién de
un espacio en desuso que ya no es funcional, y que se integraria convenientemente en la
urbanizacién. Debido a su ubicacién, se vincularia facilmente a los comercios y espacios
residenciales que los rodean dinamizando las areas comerciales.

La alternativa 0 conllevaria al sostenimiento de la situacién actual, con el proceso de degradacion
ambiental y paisajistica que ello supone.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) - + +
Intensidad (1) 2 1 1
Extension (EX) 1 1 1
Momento (MO) 1 4 4
Persistencia (PE) 4 4 4
Reversibilidad (RV) 4 4 4
Sinergia (SI) 1 1 1

Acumulacion (AC) 1 -
Efecto (EF) 4 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) 4 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 27 +23 +23
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) MODERADO COMPATIBLE : COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: CONSUMO DE AGUA

En la fase de ejecucién de la propuesta, las determinaciones del PAMU, en ninguna de sus
alternativas de desarrollo, inducen a una variacion relevante en el consumo de agua -necesario para
la aplicacion de riegos correctores de emisiones de polvo, para compactaciones y para la elaboracion
de hormigones-.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)

Efecto (EF) 1
Periodicidad (PR) - 1
Recuperabilidad (MC) - 1 1

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -7 A7

I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) e COMPATIBLE | COMPATIBLE

NG QN i T I NG QUG DN Y
il

G N
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ASPECTO AMBIENTAL: CONSUMO DE ENERGIA

Ninguna de las determinaciones de la propuesta en ninguna de sus alternativas presenta
potencialidad para inducir afecciones de consideracion en lo que respecta al consumo de energia
durante la fase de obras en contraste con la alternativa 0.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) -
Intensidad (1) -
Extension (EX) -
Momento (MO) -
Persistencia (PE) -
Reversibilidad (RV) -

1
1
4
2
1
1

NG NG § ORI NG QIR NG Y

Sinergia (SI) -
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 1 1
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -7 -7
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE = COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: GENERACION DE RESIDUOS

Ninguna de las determinaciones de la propuesta, en ninguna de las alternativas de desarrollo (Al y
A2) presenta potencialidad para inducir afecciones de consideracién en lo que respecta a la
produccion de residuos durante la fase de obras.

Se entiende por residuo lo recogido en el articulado de la ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y
en la Ley 1/99 de 29 de enero de Residuos de Canarias, que son resultado de lo dispuesto en la
Directiva 75/442/CEE.

Los residuos generados durante la fase de ejecucion de la propuesta y su gestion seran
fundamentalmente los siguientes:

a) Restos vegetales, generados por las actuaciones de desbroce y limpieza de superficies de las
zonas ajardinadas, que alcanzaran un volumen minimo.

b) Residuos urbanos y asimilables a urbanos, Se considera que el personal implicado en obras
generard aproximadamente 0,6 Kg/dia de residuos, los cuales se almacenaran adecuadamente en
contenedores dispuestos al efecto.

¢) Residuos inertes, durante las obras se generaran volimenes poco importantes de tierras no
reutilizables, restos de hormigén, escombros, metales, etc., derivados de los distintos procesos
constructivos a desarrollar (demolicion de la edificacion existente, etc.).

d) Residuos peligrosos, estos residuos (combustibles, disolventes, trapos de limpieza contaminados,
pinturas, etc.), pueden constituir un foco de contaminacion en caso de mala gestion vy
almacenamiento; por lo que, aunque no cabe esperar una produccién significativa de residuos de esta
naturaleza, deberan ser convenientemente almacenados para su entrega periddica a gestor
autorizado.

Con caracter general, las cantidades de los distintos tipos indicados seran muy poco significativas,
tratandose en cualquier caso de materias que deberan ser objeto de adecuado manejo,
almacenamiento temporal y gestion, para evitar afecciones paisajisticas o induccion de
contaminacion.
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La alternativa 0 no supone afeccion alguna sobre esta variable.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) -

Intensidad (1) 2 2
Extension (EX) 2 2
Momento (MO) 4 4

Persistencia (PE) 4 4
Reversibilidad (RV) 2 2
Sinergia (SI) 1 1
Acumulacién (AC) - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -7 -7
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE = COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000
Teniendo en cuenta la distancia que separa las actuaciones previstas en el PAMU respecto a los
Espacios Naturales Protegidos y adscritos La Red Natura 2000 del entorno, cabe considerar que los
efectos potenciales directos e indirectos de la fase de obras sobre estas areas seran nulos.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRANC) e LY NuLo

ASPECTO AMBIENTAL: INTERRELACION ENTRE TODOS LOS FACTORES

La valoracion de los potenciales efectos ambientales del PAMU sobre los distintos aspectos
ambientales anteriormente realizada en las tres alternativas revela que las principales interrelaciones
entre efectos (en lo que confieren a las alternativas 1 y 2) tienen que ver con las perturbaciones
debidas a las emisiones acusticas y de particulas asociadas a la fase de ejecucién de las propuestas,
y su potencial incidencia directa sobre la calidad del aire, e indirecta sobre la poblacién, y los usos del
entorno; aungue no cabe considerar un efecto sinérgico, ni acumulativo, ni significativo en este caso
debido a la interrelacion de tales efectos, que ademas tendran caracter temporal y seran
minimizables.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) -
Intensidad (1) 1 1
Extension (EX) - 1 1
Momento (MO) - 4 4
Persistencia (PE) - 2 2
Reversibilidad (RV) 1 1
Sinergia (SI) 1 1
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 2 2
Recuperabilidad (MC) - 4 4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -20 -20
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE : COMPATIBLE
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FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

ASPECTO AMBIENTAL: BIODIVERSIDAD

Dada la escasa riqueza y diversidad natural que presenta la superficie afectada por el PAMU y su
entorno, cabe descartar que la propuesta en ninguna de las alternativas (Al y A2) pueda producir
efectos negativos indirectos significativos sobre la biodiversidad en la fase operativa.

En lo que respecta a la vegetacion, la incidencia no sera en ningun caso significativa, dado que en el
entorno préximo al ambito no se identifican areas de particular sensibilidad en lo que respecta a la
biodiversidad, si bien resulta recomendable que, en previsibles labores de mantenimiento de zonas
verdes, se evite el empleo de especies floristicas incluidas en el catalogo de especies invasoras (Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras), para evitar que estas especies agresivas puedan escaparse de cultivo y entrar en
competencia con la vegetacion natural del entorno; siendo ademas recomendable que para el
mantenimiento y consolidacion de zonas ajardinadas se recurra, al menos parcialmente, a la
utilizacién de especies autdctonas y/o endémicas propias del piso bioclimatico en que se sitla la
superficie, para contribuir a la preservacion del patrimonio vegetal insular.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (I)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)

Periodicidad (PR) 2
Recuperabilidad (MC) - 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -20 -20

I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) NuLO COMPATIBLE = COMPATIBLE

JEIG G I RCTIN NG G N Bt
siainisaiaia

1

EHLSHE S

ASPECTO AMBIENTAL: FLORA

En cuanto a la evolucion que seguirdn las diferentes especies usadas en la revegetacion de los
espacios ajardinados previstos en el PAMU en la alternativa A2, se consideran las normales, siempre
que se evite la introduccion de especies exdticas agresivas, para que no se generen interacciones
con la vegetacion natural del entorno, la introduccion y favorecimiento de la proliferacién de especies
fordneas que pueden tener caracter invasor, etc., en las labores de reposicion de marras en zonas
verdes.

Las alternativas A0 y Al no generaran afeccion alguna sobre esta variable.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N)
Intensidad (I)
Extension (EX)
Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

slaipniniaiais

Sinergia (SI)
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - - 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - - 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO NULO -20
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: FAUNA

Como se ha indicado anteriormente, en el ambito del PAMU no se identifican elementos faunisticos
singulares o habitats de particular interés en lo que respecta a la fauna; y cabe considerar que dicha
propuesta en ninguna de sus alternativas implica actuaciones que puedan incrementar la presion
urbana (aumento relevante de las perturbaciones asociadas a la intensificacion de trafico, de
presencia humana, la iluminacion, etc.) respecto a las determinaciones de la planificacion vigente,
qgue mantendra sus condiciones de calidad ambiental en pardmetros muy similares a los actuales
durante la fase operativa de la propuesta.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) -
Intensidad (1) 1 1
Extension (EX) 1 1
Momento (MO) 4 4
Persistencia (PE) 4 4
Reversibilidad (RV) 4 4
Sinergia (SI) 1 1
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - - -
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO 23 -23
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE = COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA (TIERRA)
En la fase operativa no se producen efectos sobre la geologia ni sobre la geomorfologia.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) e e e
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ASPECTO AMBIENTAL: SUELOS

En la fase operativa no se producen efectos sobre los suelos.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) L S L

ASPECTO AMBIENTAL: HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA (AGUA)

El sector dispone de una red de evacuacion de pluviales de la urbanizacién que, como hasta ahora,
continuard operando de manera adecuada en momentos de lluvias intensas, por lo tanto en la fase
operativa no se producen efectos en ninguna de sus alternativas.

Por lo que respecta al mantenimiento de las zonas ajardinadas (Alternativas 1y 2), se descarta que el
empleo de fitosanitarios pueda inducir contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas, dada
la regulacién de su empleo establecida por la legislacién vigente.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N) -
Intensidad (1) -
Extension (EX) -
Momento (MO) -
Persistencia (PE) -
Reversibilidad (RV) -

G SN JENG § Y I JENG B
il aipiasiai

Sinergia (SI) -
Acumulacion (AC) - - -
Efecto (EF) - 1 1
Periodicidad (PR) - 1 1
Recuperabilidad (MC) - 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -16 -16
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE | COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

Se contemplan posibles focos de alteracion de la calidad del aire debido al aumento de la circulacién
de vehiculos (liberacién de gases contaminantes (Nox, COz, CO) y particulas de inquemados por la
combustién de la gasolina en los motores, ademas de ruido) y al incremento de la iluminacion artificial
del area, asi como a las potenciales emisiones asociadas a la intensificacion del uso urbano del
espacio.

Tomando como referencia la ordenacién vigente, las determinaciones del PAMU no induciran una
intensificacién del uso urbano del sector, pues no van a suponer un incremento significativo de la
afluencia y circulacion de vehiculos, personas, etc.

En conjunto, las potenciales perturbaciones con capacidad para afectar a la calidad del aire
asociadas a la fase operativa del sector en sus dos alternativas, en particular las relacionadas con la
implementacién de uso residencial y comercial (Alternativa 2) no seran significativas, seran
rapidamente dispersadas por la accién de barrido del aire, y deberén en cualquier caso encontrarse
por debajo de los limites permitidos por la legislacion sectorial vigente; pudiéndose ademas descartar
un efecto sinérgico o acumulativo de consideracion con las emisiones asociadas a usos del entorno.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

ASPECTO AMBIENTAL: FACTORES CLIMATICOS

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

Acumulacion (AC)

[ PN PEEG JERNG § NC} QUG DU B}

Viaiaaiaipiaaiaia

Efecto (EF)

1

1

Periodicidad (PR)

1

1

Recuperabilidad (MC)

4

4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-16
COMPATIBLE

-16
COMPATIBLE
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La propuesta en ninguna de sus alternativas lleva asociados efectos con capacidad para inducir
modificaciones de consideracion en los factores climaticos en su fase operativa, ni debido a
incremento de superficie edificada que pueda inducir aumento de la temperatura del aire, ni a la
introduccion de barreras (vegetales o edificatorias) que pudieran desviar o frenar la libre circulacion
del aire o alterar el régimen de vientos que incide en la zona.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

Acumulacion (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

G SN JEING JEING DI JEING § NCY SIS QUG Y

il aiai aipiaaiaia

Recuperabilidad (MC)

S

~

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

-7
COMPATIBLE

-7
COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: CAMBIO CLIMATICO (HUELLA DE CARBONO)

Si bien resulta muy dificil realizar una estimacioén adecuada de la huella de carbono asociada a la
propuesta en todas sus alternativas, cabe estimar que sus determinaciones no van a tener
repercusiones de consideracion en lo que respecta al cambio climatico y a la emisiéon de gases de
efecto invernadero, pues no va a producir incremento de los consumos de energia eléctrica y
combustibles respecto a la ordenacion vigente.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)

G QNG N JEIN (NG (UG T} S N I
il aiaiaingiaioa

Recuperabilidad (MC) . 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO A7 a7
I=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SHAC+EF+PR+MC) COMPATIBLE ~ COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: POBLACION

Las determinaciones del PAMU en las alternativas 1 y 2 no van a inducir disfunciones o alteraciones
negativas significativas sobre la poblacion asentada en el interior de la Urbanizacion Motor Grande y
su entorno, atendiendo en especial a que las incidencias propias del incremento del tréafico, la
iluminacién, la generacion de ruidos, y en general de intensificacién del uso comercial y residencial
del sector no van a resultar incrementadas de manera apreciable respecto a la situacién actual en la
zona como ya se ha indicado.

Al contrario, la propuesta, sobre todo en la alternativa 2, implica sostenimiento, mejora y potenciacion
de la calidad de dicha urbanizacion, y aporta beneficios al sector en que se integra, mejorando la
calidad del conjunto, y también tendra efectos positivos sobre la socioeconomia (contribucion a la
generacion de empleo, a la promocién y mejora de los servicios, incremento de la demanda y oferta
de la vivienda, incremento en la oferta de productos de alimentacion, etc.), por lo que tendra buena
acogida social.

Las alternativas propuestas no inducen un crecimiento de poblacion significativo, y garantizan la
adecuada disposicién de servicios comerciales en el sector de la alimentacion y una mejora en oferta
residencial en condiciones de equidad para todos los sectores de la sociedad y sin distinciones de
género, sin inducir efectos referentes a la discriminacion por sexos.

Al contrario que las deméds alternativas, la alternativa 0 supondria el abandono de una infraestructura
cuyos servicios no son funcionales, que conllevaria a la pérdida de empleo, déficit de servicios en lo
que respecta al comercio de la alimentacion y una oferta de vivienda deficitaria.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N) - +
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacion (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC) -

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: +22 +22

I=+1-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRNC) WY COMPATIBLE = COMPATIBLE

+

S A N IN IR IN

AialaiainidisIND

~
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ASPECTO AMBIENTAL: SALUD HUMANA

68

Las determinaciones del PAMU en ninguna de sus alternativas van a inducir alteraciones respecto a
la buena convivencia de usos, ni a inducir afecciones a la salud humana en el &mbito urbano en que
se desarrolla; por el contrario, se traducen en una previsible mejora respecto a los usos previstos
(Alternativas 1y 2) en la planificacién vigente en lo que concierne a las condiciones ambientales con
repercusion sobre la salud humana.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

I NG NG I NG IR NG Y

alaipnipsiaiais

Acumulacion (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

4

4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-20
COMPATIBLE

-20
COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: BIENES MATERIALES Y PATRIMONIALES

En la fase operativa no se producen efectos sobre los bienes materiales ni sobre el patrimonio

histérico cultural dada la inexistencia de los mismos.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

ASPECTO AMBIENTAL: INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

NULO

NULO

El sector cuenta en la actualidad con una gran conectividad vial con respecto al viario general
externo, la cual se verd mantenida en aplicacion del PAMU.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (I)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

NG I G I NG IR G Y

I D NG ¥ NG P DI Y

Acumulacion (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

4

4

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-20
COMPATIBLE

-20
COMPATIBLE
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ASPECTO AMBIENTAL: PAISAJE

En lo que respecta a la calidad del paisaje urbano, las determinaciones del PAMU en las alternativas
1y 2 comportan efectos positivos en la mejora de la estética del conjunto edificado del complejo
urbano, al rehabilitar un espacio degrado, sin uso actual, aprovechando un espacio ya urbanizado sin
alterar/ intervenir nuevas superficies naturales y dotandolo de nuevos usos adscritos en beneficio
directo de la poblacion.

En lo que respecta a la alternativa 0, el no intervenir comportaria el empeoramiento no sélo de la
edificacion existente sino también de los servicios de la zona.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Naturaleza (N) - + +
Intensidad (1) 2 2
Extension (EX) 1 1 1
Momento (MO) 4 4 4
Persistencia (PE) 4 4 4
Reversibilidad (RV) 2 2 2
Sinergia (SI) 1 1 1
Acumulacion (AC) 1
Efecto (EF) 4 1 1
Periodicidad (PR) 2
Recuperabilidad (MC) 4 4 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -28 +25 +25
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) MODERADO COMPATIBLE | COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: CONSUMO DE AGUA
A escala municipal, el desarrollo de la propuesta en ninguna de sus alternativas lleva implicito
crecimiento apreciable de la demanda de agua respecto a lo ya previsto en la planificacion vigente,

durante la etapa operativa.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacién (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC) - 4
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 20 -20

I=+1-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PRNC) WY COMPATIBLE = COMPATIBLE

1
1
2
4
2
1
1
1
1

G QN RN N N I CHIS I O DRGNS Y

ASPECTO AMBIENTAL: CONSUMO DE ENERGIA

A escala municipal, el desarrollo de la propuesta en ninguna de las alternativas lleva implicito
incremento apreciable del consumo energético respecto a lo ya previsto en la planificacion vigente
durante la etapa operativa.
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* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

Acumulacion (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

alaiaiaippiaiNnia i

Recuperabilidad (MC)

FG QI DN N DN CHF S XS IR IR )

IS

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

-20
COMPATIBLE

-20
COMPATIBLE

ASPECTO AMBIENTAL: GENERACION DE RESIDUOS
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Los tipos principales de residuos esperables son los residuos urbanos y asimilables a urbanos, que
en ninguna de las alternativas y en ningin caso alcanzaran cantidades significativas, siendo la
gestion de los mismos de competencia municipal.

A escala municipal, el desarrollo de la propuesta no lleva implicito incremento apreciable en la
generacion de residuos respecto a lo ya previsto en la planificacién vigente.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 1 Alternativa 2

Naturaleza (N)
Intensidad (1)
Extension (EX)
Momento (MO)
Persistencia (PE)
Reversibilidad (RV)
Sinergia (SI)
Acumulacién (AC)
Efecto (EF)
Periodicidad (PR)
Recuperabilidad (MC) -
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO -22 -22
I=4/-(31 +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE : COMPATIBLE

Alternativa 0

JENG QNG QN I SN I NG F NG QUG UG 1
sl i ainipsioaias

~
~

ASPECTO AMBIENTAL: ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000
No cabe considerar un efecto sinérgico, ni acumulativo, ni significativo debido a las interrelaciones
entre los afectos anteriormente valorados que puedan afectar indirectamente a los espacios incluidos

en Espacios Naturales Protegidos o en la Red Natura 2000.

* Evaluacién de las potenciales afecciones ambientales:

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) T HRRe NS
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ASPECTO AMBIENTAL: INTERRELACION ENTRE TODOS LOS FACTORES

71

No cabe considerar un efecto sinérgico, ni acumulativo, ni significativo debido a las interrelaciones
entre los afectos anteriormente valorados en ninguna de las alternativas.

* Evaluacion de las potenciales afecciones ambientales:

CONCLUSION: VALORACION — EVALUACION.

CARACTERIZACION Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) T HiRe NS

Seguidamente se incluye una tabla sintética en la que se exponen los impactos producto de los
efectos de las principales determinaciones de la propuesta asociados a cada alternativa propuesta
sobre los diferentes aspectos ambientales, diferenciando la fase de obras y la fase operativa, sin

tener en consideracion la aplicacion de medidas protectoras y correctoras.

VALORACION DEL IMPACTO
ASPECTO AMBIENTAL OBRAS OPERATIVA
Alternativa0 | Alternativa1 | Alternativa2 | Alternativa0 | Alternativa1 | Alternativa 2
Biodiversidad Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Flora y vegetacion Nulo Compatible Compatible Nulo Nulo Compatible
Fauna Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Geologia y Nulo Compatible Compatible Nulo Nulo Nulo
geomorfologia
Suelos Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo
 Hidrologia e Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Hidrogeologia (Agua)
Calidad del aire Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Clima Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Cambio climatico (Huella Nulo Compatible | Compatible Nulo Compatible | Compatible
de Carbono)
Poblacion Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible + | Compatible +
Salud humana Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Bienes materiales y ) .
patrimonio histérico Nulo Compatible Compatible Nulo Nulo Nulo
cultural
Infraestructuras, Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
movilidad y transporte
Consumo de agua Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Consumo de energia Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Generacion de residuos Nulo Compatible Compatible Nulo Compatible Compatible
Paisaje Moderado Compatible + | Compatible + Moderado Compatible+ | Compatible+
ENP y Red Natura 2000 Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo
Interrelacion entre los Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo
distintos factores

Analizados los impactos de efectos apreciables producidos por las determinaciones del PAMU, la
evaluacion resulta mayoritariamente compatible sobre los diferentes aspectos ambientales.
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Los efectos de las determinaciones de dicha propuesta no se traducen en impacto severo ni critico ni
moderado sobre ninguna de las variables ambientales -a excepcion de la alternativa 0 que presenta
un impacto moderado en la variable de paisaje tanto en la fase de obras como en la fase operativa-.

Ello se debe a que la superficie del PAMU no muestra limitaciones para la acogida de los usos
proyectados, atendiendo a la ausencia de valores naturales y/o culturales y a que sus
determinaciones se orientan en buena medida al adaptacién del espacio para la insercién de nuevos
usos sin ocupar nuevas superficies, aprovechando un espacio existente en el que se mejore no sélo
las condiciones de calidad estética y paisajistica sino también un mayor grado de integracion,
compatibilidad y sostenibilidad ambiental de los nuevos usos en el medio de acogida.

Con caracter general cabe concluir que la propuesta recogida en el PAMU presenta un elevado grado
de compatibilidad ambiental de partida, incluso sin la consideracion de medidas ambientales. No
obstante, en el epigrafe 10 siguiente, se describen las medidas preventivas y correctoras que
permitiran asumir dicha propuesta de actuacion con un elevado grado de compatibilidad ambiental, y
un nivel de impactos significativos residuales practicamente nulo.

7.3.- EVALUACION AMBIENTAL ESPECIFICA DE REPERCUSIONES EN ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS Y ESPACIOS DE LA RED NATURA 2000.

Como se ha indicado anteriormente, el &mbito de estudio no invade, ni se encuentra cercano a
Espacios Naturales protegidos, ni a Zonas de Especial Conservaciéon, ni a Zonas de Especial
Proteccién para las Aves, ni a lugares reconocidos como Habitats de Interés Comunitario; los cuales
se encuentran a distancias suficientes para descartar afecciones sobre la Red Natura 2000 o sobre la
Red de Espacios Naturales Protegidos asociadas al desarrollo de la propuesta.
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8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

8.1.- PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

El Plan Insular de Ordenacion del Territorio de Gran Canaria (en adelante PIO GC) vigente fue
aprobado definitivamente en sesion plenaria del Cabildo de Gran Canaria de 29 de diciembre de
2022.

Respecto a la planificaciéon del Plan Insular, el suelo objeto de estudio se encuentra zonificado como
C.1.2, de suelos urbanizables, clasificadas para el crecimiento regular.

s we

Fuente: Elaboracion propia

La propuesta no introduce cambio del modelo territorial y urbanistico planteado en la planificacion
insular vigente, ni tampoco cambios sobre espacios sometidos a algin tipo de proteccién ambiental
y/o administrativa.

8.2.- NORMAS SUBSIDIARIAS DE MOGAN

Las Normas Subsidiarias de Mogan se aprobaron definitivamente el 17 de noviembre de 1987 por la
Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias. Este documento clasifica el suelo como
“suelo apto para urbanizar”.

Posteriormente, se aprobd la Modificacién Puntal del Plan Parcial Valle de Puerto Rico Poligonos 30
Cortadores) y 30' (Motor Grande) el cual fue publicado en 27/03/2003 en el BOC N° 060/03 tras su
aprobacion por la COTMAC.

DAE: PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO - T.M. MOGAN
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L. - MEDIO AMBIENTE - MINERIA - RESIDUOS - ORDENACION TERRITORIAL - OBRAS (JUNIO - 2024)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

FRANCISCO DE ASIS JUAN GONZALEZ GONZALEZ-JARABA (INGENIERIA TECNICA CANARIA SA)

26/06/2024 13:31



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=h006754aa9121a0286007e80c1060d1fY&entidad=MOGAN

ENTRADA

26/06/2024
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2024/9988

h006754229121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

Verificacion en

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

74

Con fecha 9/8/2013 se dict6 el Decreto 2382/2013, requiriendo a Puerto Rico SA para que transmitan
el pleno infraestructuras dominio, a favor del Ayuntamiento, de la totalidad de redes que conforman
las destinadas a la prestacion de servicios urbanos que se entenderian de titularidad publica. Tras la
notificacién a la entidad mercantil Puerto Rico S.A., estd interpone un recurso de contencioso-
administrativo, dando lugar a la Sentencia de fecha 30/1/2017 dictada por el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n 6 de Las Palmas en el P.O n°® 432/2013, declarando materializada la
recepcion de la urbanizacion, debiendo el Ayuntamiento expedir certificado expreso de la recepcion
de las obras. Con fecha 21/03/2017, la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria, adoptando el
siguiente acuerdo:

"Primero. -Tomar conocimiento de la sentencia de fecha 30/01/2017, dictada por el Juzgado
de lo Contencioso Administrativo nimero 6 de Las Palmas en el Procedimiento Ordinario
n°432/2013, por la que se estima la pretension de la entidad Puerto Rico S.A., de
reconocimiento expreso de recepcion por silencio administrativo de la Urbanizacion "Valle de
Puerto Rico", devolucion de garantias, extincion de derechos urbanisticos y cancelacion en el
Registro de la Propiedad de Cargas Urbanisticas.

Segundo. -No interponer recurso de apelacion dada su escasa viabilidad en virtud de los
argumentos expuestos en la presente propuesta, asi como en aras de evitar los perjuicios
econémicos que conllevaria la posible condena en costas.

Tercero. -Dar traslado de la resolucion adoptada, junto con copia de la Sentencia, al Servicio
de Urbanismo (expediente n°URB 2010-023) y a Servicios Publicos, a los efectos oportunos.”

Posteriormente, se aprueba el Decreto 2017/1303 con fecha 10 de mayo de 2017 sobre la recepcién
tacita de las Obras de Urbanizacién del Plan Parcial Valle de Puerto Rico; y por ello, estamos en un
suelo urbano consolidado.

Sobre este aspecto hay que destacar que mediante el Decreto 116/2015 de 22 de mayo el Gobierno
de Canarias aprueba el “Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa
de Mogan” siendo convalidado por sentencia del TSJC el 13 de abril de 2023, ratificando la
ordenacion pormenorizada de ambos poligonos.

9.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

En los apartados 4 y 7 anteriores se expone un andlisis detallado de alternativas técnica y
ambientalmente viables y justificacion de la alternativa seleccionada, en el que se concluye que la
propuesta recogida en el “PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE
5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO” (alternativa 2) se considera la mas
conveniente para la consolidaciéon de su desarrollo, por resultar evidente sus ventajas formales,
ambientales y de incidencia sobre la poblacién afectada.
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10.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DEL PAMU
PROPUESTO, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO.

10.1.- FASE DE PLANIFICACION Y FASE DE OBRAS.
a) Usos e Infraestructura existente en el entorno.

Para el desarrollo de las obras asociadas a la ejecucién del PAMU se garantizara el mantenimiento
de la operatividad de la infraestructura viaria y peatonal existente en la periferia de la parcela,
disponiendo, en caso necesario, pasos alternativos para garantizar la accesibilidad y funcionalidad,
en su caso, de las infraestructuras, viarios rodados y peatonales, edificaciones residenciales, etc., y
en general de los usos, infraestructuras y bienes materiales existentes en el entorno de dichos
espacios.

Se evitara en especial que las obras puedan interferir el trafico asociado al sistema viario colindante,
y en caso de necesidad de efectuar cortes temporales en viales y calles del entorno, se debera
observar una planificacién de los trabajos, la habilitacién de pasos alternativos, etc., de tal manera
que se minimice la interferencia sobre el servicio que prestan dichas vias en la actualidad.

b) Conservacion y proteccion del espacio colindante con el sector.

El suelo y los usos (residenciales, viarios etc.) que circundan el &mbito afectado por el PAMU deberan
ser objeto de proteccion a lo largo del periodo de obras, prestdndose especial cuidado en impedir que
se produzcan vertidos, acumulaciones de residuos y materiales procedentes de las obras, asi como el
transito de maquinaria, vehiculos o personas fuera de las zonas delimitadas por las obras, ni de forma
temporal ni permanente. Por lo tanto, se restringira el campo de accion de las obras al estrictamente
necesario, y todo ello sera objeto de seguimiento ambiental especifico por parte de la Direccién de
Obras o técnico ambiental dispuesto al efecto.

Para contribuir a la efectividad de esta medida se procedera a la instalaciéon de un jalonamiento y/o
vallado perimetral de obra cuya finalidad sera evitar la afeccion del espacio y los usos que circundan
el ambito de las obras. Opcionalmente, se podra implantar un cerramiento ciego que reduzca la
incidencia paisajistica de las obras sobre los usos del entorno en zonas en que las obras presenten
una mayor incidencia visual.

Cualquier afeccién, por ocupacion accidental o por intervencién necesaria, de areas externas al
ambito de actuacion, debera quedar debidamente justificada ante el drgano ambiental competente, y
el suelo y los usos afectados seran objeto de medidas de restauracion de las condiciones iniciales
alteradas.

Una vez finalizadas las obras, los vallados y todos los elementos provisionales de obras deben ser
retirados.

c) Emisiones, ruidos y vibraciones:

- Emisiones de polvo a la atmdsfera

Se generaran fundamentalmente durante las labores destinadas a la adecuacion de la superficie,
desmantelamiento de la edificacion existente y el desarrollo de la edificacion prevista; y seran
especialmente significativas durante la demolicién de la edificacién.

La medida correctora mas eficaz para reducir estas emisiones de polvo a la atmdsfera y por tanto
mitigar el efecto de éstas sobre los usos y el entorno colindantes consiste en la aplicacién de riegos
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correctores sobre la superficie expuesta en cada momento, -terrenos objeto de excavacion o rellenos,
las zonas de acopio temporal de materiales, etc.-.

Para efectuar estos riegos se dispondrd de camiones-cuba y/o mangueras conectadas a puntos
cercanos de suministro en funcion de las necesidades en cada momento.

La utilizacion de agua como medida correctora de este tipo de emisiones se dosificara de manera
coherente para evitar encharcamientos. Se regara al menos tres veces al dia, antes de empezar la
jornada de trabajo, a las cuatro horas siguientes y al finalizar la misma, debiéndose intensificar su
aplicacion en caso de condiciones ambientales adversas, -viento intenso, etc.

Como complemento a esta medida correctora, durante el transporte de tierras, en camiones, se
procederd a cubrir la carga con un toldo a fin de evitar la accion de barrido ejercida por el viento sobre
la superficie del material.

- Emisiones de gases vy particulas

Las emisiones gaseosas se generaran por el funcionamiento de los motores de la maquinaria pesada
y camiones ligados a las obras indicadas. Las emisiones gaseosas emitidas por éstos seran las
correspondientes a cualquier vehiculo homologado de estas caracteristicas, debiéndose encontrar
siempre dentro de los rangos permitidos por la normativa vigente.

Se espera que la normal circulacion de los vientos haga que los gases emitidos por la maquinaria
sean facilmente dispersados, con lo que su impacto medioambiental resultara casi nulo. No obstante,
todos los vehiculos se mantendran en perfecto estado de funcionamiento para evitar generar
emisiones superiores a las permitidas, reponiendo los sistemas de filtro de escape en caso de
deterioro o procediendo a la reparacién de cualquier otro elemento que presente mal funcionamiento,
en el correspondiente taller autorizado.

Toda la maquinaria que opere en el sector debera contar con sus correspondientes ITV en vigor y/o
certificados de emisiones, si le corresponde.

- Ruidos.

En la fase de obras, la principal fuente de ruido sera el arranque y carga del material por la ejecucién
de las obras, y vendra dada por la generada por los propios equipos méviles, trafico de camiones y
maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas de los vehiculos y maquinaria en cada caso.
No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia. A continuacién se
afiaden los niveles de ruidos que generaria la maquinaria a emplear, segun las caracteristicas de su
ficha técnica:

- Pala cargadora: entre 70 y 90 dB(A).
- Camiones: entre 60 y 80 dB(A).

Hay que tener en cuenta que el sonido sufre una atenuacién por la difusién y la absorciéon molecular
en el aire en un campo abierto y ésta es funcién de la distancia. Esta funcién establece una reduccion
de 26 dB(A) a los 40 metros de distancia y una posterior reduccién de 6 dB(A) cada vez que se
duplica la distancia.

Al objeto de reducir al minimo la afeccién, se recomienda que se desarrollen en el menor tiempo
posible las obras con mayor impacto acUstico asociado, reduciendo de este modo las posibles
molestias en el entorno residencial, adecuando los horarios de comienzo y finalizacién de las obras a
los que se establezcan de forma reglamentaria para la zona.
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Por ultimo, se evitara en lo posible el transito y concentracion de maquinaria de obras y camiones en
las vias de acceso y en la proximidad de los bordes de la zona de obra, asi como que los motores de
los vehiculos permanezcan en funcionamiento innecesariamente.

d) Residuos y vertidos.
- Residuos.

El manejo y gestién de los residuos generados durante las obras indicadas y su gestion sera
fundamentalmente el siguiente:

a) Restos vegetales: estos residuos, que alcanzaran minimo volumen, deberan ser preferentemente
trasladados a planta de elaboracion de compost, y en su defecto, a vertedero autorizado.

Bajo ningn concepto se procederd a la quema de restos vegetales en el &mbito de las obras.

b) Residuos urbanos y asimilables a urbanos, los cuales seran recogidos en contenedores estancos y
trasladados hasta la zona mas proxima de recogida municipal. No siendo el volumen de éstos muy
importante, el traslado de los mismos sera llevado a cabo por personal de la propia obra sin llevar
implicito un incremento en los costes.

El contenido de estos contenedores sera trasladado hasta los puntos de recogida municipal mas
préximos, al menos, una vez a la semana, siendo llevados por el propio personal de la obra. Se
considera que el personal implicado en obras generara aproximadamente 0,6 Kg/dia de residuos, los
cuales se almacenaran adecuadamente en los contenedores.

¢) Residuos inertes, durante las obras se generaran volimenes poco significativos de tierras no
reutilizables, residuos de demolicién, escombros, restos de hormigones, pavimento de asfalto,
plasticos, maderas, etc., derivados de los distintos procesos constructivos a desarrollar
(homogeneizacion del terreno, demolicién de infraestructura existente, desarrollo de la edificacion,
etc.). En la medida de lo posible, los residuos de construccién seran incorporados a una planta de
Reciclaje de Residuos de Construccion y Demolicién (RCD), y los restantes entregados a gestores
autorizados para que los traten adecuadamente, o bien trasladados a vertedero autorizado.

d) Residuos peligrosos, los cuales han de ser entregados a un gestor autorizado, que sera el
encargado de tratarlos adecuadamente. En cualquier caso estos residuos (combustibles, disolventes,
trapos de limpieza contaminados, pinturas, etc.), se almacenaran adecuadamente en contenedores
estancos adecuados a su naturaleza, evitando de este modo que puedan constituir un foco de
contaminacion. Igualmente deberan seguirse para su manejo y gestién las pautas establecidas por la
normativa vigente, las cuales estan orientadas a:

e Separar adecuadamente y no mezclar los residuos peligrosos, evitando particularmente aquellas mezclas que supongan un
aumento de su peligrosidad o dificulten su gestion.

e Envasary etiquetar los recipientes que contengan residuos peligrosos en la forma que reglamentariamente se determine.

o Llevar un registro de los residuos peligrosos producidos y destino de los mismos.

o Suministrar la informacion necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacion a las empresas autorizadas para llevar a cabo la
gestion de residuos.

o Informar inmediatamente a la autoridad competente en caso de desaparicion, pérdida, o escape de residuos peligrosos.

El almacenamiento temporal de los residuos peligrosos no debera exceder los plazos que exija la
normativa de aplicacién, en cada momento.

En caso de que una maquina necesite un cambio de aceite y/o algin tipo de mantenimiento, se
debera trasladar a taller autorizado a tal efecto y una vez realizadas las labores necesarias, volver a
ser trasladada a la zona de obras y continuar con sus labores.
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En el caso de producirse vertidos de sustancias peligrosas, se activaran los protocolos de
emergencia, y sera gestor autorizado el encargado de proceder a la retirada de los mismos.

- Vertidos

Los posibles vertidos que se pueden producir en este tipo de actuaciones seran los relacionados con
derrames accidentales de aceite y combustibles de la maquinaria implicada en el proceso.

Se aplicaran las medidas necesarias para evitar que durante las obras se produzcan vertidos
accidentales de sustancias peligrosas con origen en la maquinaria implicada en las mismas; vertidos
que pueden convertirse en vectores contaminantes en las aguas superficiales, subterraneas y en el
suelo. En esta linea, el mantenimiento de la maquinaria de obra se realizara en talleres homologados.

En caso de ocurrencia de vertido accidental se procederd a su recogida por parte de gestor
autorizado, previa inertizacion con material absorbente, retirada y correcta gestion del residuo
peligroso producido (absorbente contaminado), debiendo estas labores ser realizadas por el gestor
contratado al efecto, estableciéndose el siguiente protocolo de actuacion.

PROTOCOLO DE ACTUACION VERTIDOS ACCIDENTALES

1.- Evaluar la dimension del vertido. Si se trata de un gran derrame evacuar rapidamente la zona afectada y contactar con los cuerpos de
seguridad. Si es un derrame pequefio actuar siguiendo el siguiente protocolo.

2.- Evacuar la zona quedando Unicamente el personal que va a actuar en esta situacion.
3.- Utilizar equipos de proteccion individual si son necesarios (p.ej. mascarillas, guantes, etc.)

4.- Absorber el liquido derramado. Existen productos especificos para la absorcion o neutralizacién segin las caracteristicas del vertido.
En caso de no disponer de ellos se debe utilizar el material mas inerte posible. Es importante tener en cuenta las incompatibilidades
quimicas. A continuacién se exponen algunos procedimientos.
Liquidos inflamables:
- No emplear serrin dado que es altamente combustible.
- Absorber con carbén activo u otros absorbentes comerciales.
Acidos:
- Neutralizar con absorbentes-neutralizadores comercializados. Si no se dispone de ellos emplear bicarbonato sédico.
- En caso de acidos es importante actuar con la mayor rapidez ya que son muy dafinos.
Bases:
- Neutralizar con absorbentes-neutralizadores comercializados. Si no se dispone de ellos emplear agua ligeramente acidificada.
Liquidos no inflamables ni téxicos:
- Absorber con absorbentes convencionales, como serrin o arena.

5.- Descontaminar la zona con agua y jabon. En caso de que el vertido se dé sobre tierra, extraer la capa afectada.

6.- Depositar todo el material con el que se ha absorbido el liquido derramado en un recipiente adecuado y hermético quedando
perfectamente cerrado.

7.- Etiquetar el recipiente con la codificacion adecuada, tratdndolo segin su naturaleza (toxico o no) y poniéndolo en contacto con el
gestor autorizado para su retirada.

8.- Comunicar a la direccion el hecho.

Por otro lado, se deberan dimensionar los riegos correctores, evitando producir encharcamientos.
e) Control del trafico de la obra.

El tréfico rodado asociado a las obras, en caso necesario, sera objeto de control por un trabajador
encargado de que la salida y entrada de camiones al lugar de trabajo se realice de manera gradual
con el objeto de evitar retenciones innecesarias en el viario local y el incremento del riesgo de
accidentes.

El acceso al area de trabajo y la conexion con el viario exterior serd debidamente sefializada
mediante letreros que indiquen la salida y entrada de camiones, y objeto de limpieza permanente. En
caso de que se den afecciones sobre el pavimento en viales de contorno, seré repuesto con la mayor
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premura posible y se deberd mantener el viario en todo momento libre de particulas y gravas en
zonas de rodadura fuera de la obra.

f) Medidas de integracion paisajistica y ambiental.

Si bien las disposiciones del PAMU garantizan la adecuada integracién paisajistica del uso comercial
y residencial en el medio urbano de acogida, cabe no obstante sefialar las siguientes medidas
adicionales para asegurar el mayor grado de integracion paisajistica en la trama urbana en la que se

inserta:

- Condiciones para la urbanizacién y la edificacion.

Se cuidara la estética y el adecuado grado de integracion paisajistica de la nueva edificacion, zonas
ajardinadas, cerramientos, etc. (empleo de materiales que aporten estética y calidad, disefio singular
de fachadas, adecuacién de colores y texturas en el medio de acogida, etc.)

Con caracter general, y en la medida de lo posible, se recomienda adoptar uniformidad tipol6gica en
el disefio y caracteristicas de la edificacion mediante el empleo, entre otros, de materiales,
cromatismos, etc., que contribuyan a asegurar su adecuada integracion paisajistica. Las cubiertas se
tratardn como una fachada més de la edificacion.

Para el disefio de pasos peatonales y zonas ajardinadas, en general, se tendra en cuenta la
perspectiva de género, con el propésito de generar espacios publicos seguros e integradores para
todos los sectores de la sociedad.

-lluminacién

El nivel de iluminacion se ajustara a los lux adecuados para producir un alumbrado homogéneo de
todo el sector y sin crear areas de penumbras, pero siempre con el imperativo de no ser demasiado

excesivo.

El alumbrado previsto debera cumplir la legislacién en vigor que le afecte, en cuanto a niveles de
emision, tipos de lamparas, direccién de la emision, etc.

- Zonas ajardinadas.

Para el acondicionamiento de nuevas zonas ajardinadas se emplearan ejemplares botanicos que se
encuentren disponibles en viveros comerciales de la isla, y que bien por su caracter autdctono o bien
por su incapacidad probada para dispersarse por si mismos, aln sin ser autéctonos, se consideran
adecuados, priorizando el empleo de especies floristicas adaptadas al piso bioclimatico en el que se
sitUa el sector, de manera que impliquen el menor requerimiento de riego.

La relacion de especies de empleo preferente en los diferentes espacios a acondicionar es la
siguiente:

ESPECIES ARBOREAS
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Phoenix canariensis Palmera canaria
Convolvulus floridus Guaidil
Dracaena draco Drago
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ESPECIES ARBUSTIVOS
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Argyranthemum frutescens Magarza
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce
Euphorbia canariensis Cardon
Euphorbia lamarckii Tabaiba amarga
Kleinia neriffolia Verode
Lavandula canariensis Lavanda
Plocama pendula Balo
Echium sp. Tajinaste
Limonium sp. Siempreviva

No se emplearan especies vegetales incluidas en el catadlogo de especies invasoras (Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas invasoras),
asi como aquellas otras que puedan hibridarse con las especies autéctonas o que tengan capacidad
para asilvestrarse en el medio natural demostrado cientificamente, para evitar que estas especies
agresivas puedan escaparse de cultivo y entrar en competencia con la vegetacion natural propia de
las &reas naturales del municipio; siendo ademas recomendable que para la consolidacion de zonas
ajardinadas se recurra, al menos parcialmente, a la utilizacién de especies autoctonas y/o endémicas
propias del piso bioclimatico en que se sitla la superficie, para contribuir a la preservacion del
patrimonio vegetal insular.

Si bien seran los correspondientes Proyectos de Jardineria los que concretardn el detalle de
desarrollo de estas zonas verdes, se recomienda evitar alineaciones y distribuciones monétonas de
las plantaciones para asegurar el mayor grado de naturalidad posible en las zonas verdes a
implantar.

g) Fauna.

Con respecto a la proteccion de la fauna, dado que se trata de una zona altamente intervenida y
transformada, a la que no se asocian especies de interés, sélo se propone una introduccion gradual
de las actividades mds intensas en el area para permitir una redistribucion espacial y temporal de las
especies que puedan ser afectadas por las actividades propias de las obras.

h) Patrimonio histoérico.

En lo que respecta al patrimonio histérico, en el improbable supuesto (dado que se trata de un
espacio urbanizado) de cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos que se produzca como
consecuencia del desarrollo del PAMU (remociones de tierra, obras de cualquier indole, o azar), se
suspendera cautelarmente los trabajos en la zona de hallazgo procediéndose a su comunicacion al
Servicio de Cultura y Patrimonio Histdrico del Cabildo Insular de Gran Canaria.

i) Medidas para combatir el cambio climatico y permitir su adaptacién al mismo.

Las medidas basicas para mitigar la incidencia sobre el cambio climético y permitir la adaptacién al
mismo, se orientan a la reduccién de emisiones a la atmoésfera y la adopcion de medidas de
adaptacién a los efectos previsibles (ambientales, econémicos y sociales) propiciados por las
variaciones de factores y condiciones ambientales.

Atendiendo a las conclusiones de la evaluacion de la afeccion de la propuesta sobre el Cambio
Climatico (Huella de Carbono) incluida en apartado anterior, se considera que el desarrollo del PAMU
no va a tener repercusion de consideracion en lo que respecta al cambio climatico y a la emision de
gases de efecto invernadero, pues la consolidacién de la urbanizacion del sector recogiendo las
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modificaciones dispuestas no va a producir un aumento de los consumos de energia eléctrica
respecto a lo previsto en la planificacion vigente.

No obstante, seguidamente se disponen medidas genéricas recomendadas para la prevencion,
reduccion y compensacion de efectos sobre la huella de carbono asociada a la consolidacion urbana
del espacio, algunas de las cuales ya se han detallado anteriormente:

a) Para el proceso de urbanizacién - construccion:

- Minimizacién de movimientos topograficos.

- Reduccién de las emisiones de CO2 asociadas al funcionamiento de la maquinaria, instalaciones y equipos auxiliares que
intervienen en las obras.

- Reduccion de consumos de energia eléctrica:

o Uso racional del alumbrado y de los equipos eléctricos de la obra.

¢ Planificacion correcta de las actividades para asi optimizar el uso de los equipos eléctricos de la obra.

¢ Mantenimiento correcto de los equipos eléctricos.

o Correcta gestion de los puntos de luz. Célculo de las instalaciones provisionales de obra de forma que se utilicen
lamparas de bajo consumo con aportacion de la luz estrictamente necesaria. Para mantener su rendimiento se
limpiarén periédicamente.

e Correcto dimensionado de los equipos eléctricos. Se realizaran seguimientos del consumo de energia eléctrica
para identificar desviaciones y fijar objetivos de ahorro.

o Utilizacion de paneles solares fotovoltaicos o mediante otra fuente de energia renovable, siempre que sea posible,
para la generacion de electricidad en las oficinas de obra.

o (Calentamiento del agua para oficinas y aseos mediante paneles solares térmicos o mediante el empleo de otra
fuente de energia renovable.

- Reduccion de consumos de gasoil o similar:
o Parada de las maquinas en periodos de espera y, en general, siempre que sea posible.
o Planificacion de las operaciones y recorridos de forma que se optimicen rendimientos y tiempos de ejecucion.
o Se evitara el trafico de vehiculos con exceso de velocidad.
e Seasegurara el correcto estado de mantenimiento de la maquinaria.
e Realizacion de una conduccion suave en el caso de maquinas moviles.
e Empleo de maquinas con catalizadores de tres vias.
e Empleo de maquinas y vehiculos de bajo consumo.
o Empleo de biocombustibles siempre que sea posible.

a) Para éreas verdes:

- Fomentar la integracion natural de la urbanizacion.
- Utilizacion de vegetacion autéctona en jardineria.

b) Para la gestion del agua.

- Proyectar instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacion del agua.
- Favorecer la infiltracion natural de las aguas pluviales reduciendo la impermeabilizacion del suelo
- Empleo de especies vegetales de bajo 0 moderado requerimiento hidrico

c) Para la gestion de la energia, calidad del aire y cambio climatico.

- Instalacion de sistemas de produccién de energias renovables, de reduccion del consumo de energia, orientadas a la
eficiencia energética, etc. Se recomienda la incorporacién de instalaciones receptoras de energia solar, y las
correspondientes instalaciones acumuladoras, con capacidad suficiente para cubrir parte de las necesidades energéticas
propias de los edificios y sus actividades.

- Regular las caracteristicas técnicas del alumbrado pUblico para conseguir un elevado rendimiento energético.
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d) Edificacién y materiales de construccion.

- Empleo de materiales duraderos cuyo proceso productivo presente las menores emisiones asociadas e implique el menor
impacto ambiental posible (empleo preferente de materiales naturales y de proximidad).

- A nivel de proyecto técnico se planteara un disefio de la edificacion y el uso de materiales que incrementen el aislamiento
térmico de la edificacion, reduciendo la necesidad de empleo de aire acondicionado.

g) Medidas de compensacion.

Destino del mayor porcentaje posible de suelo a la implantacion de zonas verdes que sirvan para fijar el CO2 atmosférico.

j) Poblacién y bienestar social.

Al objeto de evitar afeccién sobre la poblacion, las obras a desarrollar deberan realizarse sin afectar a
los horarios de descanso restringiéndose al periodo de 8:00 a 20:00 horas, debiendo ser muy
estrictos en su cumplimiento especialmente en la proximidad de las zonas de uso residencial.

En todo momento se asegurara la accesibilidad a las viviendas y usos existentes en el ambito de
desarrollo de las obras.

k) Seguimiento ambiental de las obras.

Conforme al plan de Vigilancia Ambiental propuesto, se llevara un seguimiento ambiental del
cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras propuestas, bien sea por la Direccion de las
Obras o por técnico ambiental competente.

10.2.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.
a) Mantenimiento y conservacion.

Se mantendra en perfectas condiciones el pavimento de vias de trafico rodado, reponiendo las
superficies deterioradas, con el fin de evitar producir molestias a los usuarios, pérdidas de fluidez en
la circulacién, aumentos de los indices de riesgo de accidentes, etc.

Asimismo se mantendran en perfectas condiciones de limpieza las aceras y demas areas peatonales,
el mobiliario se reparara y se repondra en caso de pérdida, etc.

También se velar4 por el buen mantenimiento de las condiciones iniciales adoptadas por las
edificaciones, cerramientos, revestimientos, etc., evitando su degradacién estética.

La infraestructura de saneamiento e impulsion de aguas residuales se mantendrda en correctas
condiciones de operatividad, aislamiento y estanqueidad, con lo que se evitaran pérdidas de aguas
residuales, que pueden provocar afecciones al subsuelo, alteraciones del sosiego publico, etc.

b) Residuos y vertidos.

Para el correcto tratamiento de residuos se dispondra de puntos de recogida selectiva para traslado a
complejo ambiental, acomodados en sus caracteristicas a las que establezca en su caso el
planeamiento en vigor.

Se realizara antes del comienzo de la época de lluvias una limpieza de cunetas de las vias y puntos
de desagues del sistema de drenaje de aguas pluviales, para evitar que se produzcan inundaciones
de zonas no deseadas, un aumento de la erosién y una pérdida de los materiales, sobre todo en las
zonas verdes, el posible arrastre de estos materiales a las zonas de desaglie, etc.
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¢) lluminacion.

A lo largo de la fase operativa se mantendran las determinaciones indicadas para la implantacién de
iluminacién en la fase de obras de desarrollo del sector, garantizando la minimizacién de la
contaminacién luminica, y su efecto sobre residentes y visitantes, sobre las especies faunisticas y
sobre el cielo, y minimizando al tiempo el consumo de energia y contribuyendo a combatir el cambio
climatico.

d) Paisaje.

Todas las medidas correctoras comentadas suponen el mantenimiento de la calidad paisajistica de la
actuacion propuesta.

En cuando a las caracteristicas edificatorias, se reparara cualquier dafio que puedan sufrir las
fachadas y cubiertas manteniéndose en estado adecuado (materiales, pinturas, cubiertas, etc.)

Especial cuidado se debera tener con las zonas ajardinadas, en las que se tendra que llevar a cabo
una reposicion de marras constante cuando mueran o enfermen los individuos vegetales. La
sustitucion del arbolado y especies arbustivas se realizard, a ser posible, por especies iguales a las
antiguas u otras similares, con el mismo porte, habitualmente empleadas en jardineria en la isla,
evitando aquellas especies que sean incompatibles con el equilibrio ecolégico de la zona.

En el caso de necesitarse la utilizacion de especies exoéticas en estas tareas de reposicion, se
utilizaran especies que no estén recogidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, asi como
aquellas otras que no puedan hibridarse con las especies autéctonas o que no tengan capacidad para
asilvestrarse en el medio natural demostrado cientificamente.

El riego de estas superficies se dosificard correctamente segin las necesidades del momento,
evitando excedentes que puedan generar pérdidas de suelos, erosién, pequefias inundaciones,
obstrucciones del sistema de drenaje, etc.

En cuanto al empleo de fitosanitarios, siempre se llevard a cabo por personal cualificado que haya
obtenido el carné de manipulador de este tipo de sustancias, y sélo se usaran aquellos autorizados
conforme a lo establecido en el Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se
establece el marco de actuacién para conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios. Con
esta norma se produce la transposicion de la Directiva 2009/128/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 21 de octubre de 2009, por la que se establece el marco de la actuacién comunitaria
para conseguir un uso sostenible de los plaguicidas y, asimismo, se desarrolla la Ley 43/2002, de 20
de noviembre, de Sanidad Vegetal, en las materias de comercializacion y utilizacién de productos
fitosanitarios y en las de racionalizacion y sostenibilidad de su uso; y se utilizaran adecuadamente, lo
que supone el cumplimiento de las condiciones indicadas en sus etiquetas y la aplicacion de los
principios de las buenas practicas fitosanitarias, evitando de este modo cualquier efecto nocivo sobre
la salud humana o animal, y sobre las aguas subterraneas.

DAE: PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO - T.M. MOGAN
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES, S.L. - MEDIO AMBIENTE - MINERIA - RESIDUOS - ORDENACION TERRITORIAL - OBRAS (JUNIO - 2024)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

FRANCISCO DE ASIS JUAN GONZALEZ GONZALEZ-JARABA (INGENIERIA TECNICA CANARIA SA)

26/06/2024 13:31



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=h006754aa9121a0286007e80c1060d1fY&entidad=MOGAN

ENTRADA

26/06/2024
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de MOGAN

2024/9988

h006754229121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

Verificacion en

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

84

11.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL Y PARA VERIFICAR LOS EFECTOS AMBIENTALES NO PREVISTOS.

11.1.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental es establecer la forma de realizar el
seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Documento Ambiental Estratégico.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacion sistematica de las labores de seguimiento
ambiental, como una organizacion de la informacién necesaria para el estudio de la evolucién de los
impactos medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende comprobar la realizacién
de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informacion inmediata acerca de
los valores criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar
informacion a usar en la verificacion de los impactos predichos y, por ultimo, proporcionar informacién
acerca de la efectividad de las medidas correctoras adoptadas.

Ademas se pretende controlar la aparicién de impactos ambientales no previstos, con el fin de
reaccionar a tiempo y disefiar las oportunas medidas de prevencion, proteccion, correcciéon y
compensacion de impactos ambientales que pudieran detectarse con posterioridad.

De igual forma, el PVA podra incluir cuantas consideraciones estime oportuno el érgano ambiental
competente.

11.2.- ETAPAS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Este Programa de Vigilancia Ambiental se estructura en base a cuatro etapas que se sefialan a
continuacion:

e Etapa de Verificacién: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el Documento Ambiental.

e FEtapa de Sequimiento y control: se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras
en relacion con los impactos previstos, para lo que se especificaran las relaciones “causa-
efecto” detectadas, los indicadores de impacto a controlar y las campafias de medidas a
realizar, determinéndose la periodicidad de estas Ultimas y la metodologia a seguir.

e FEtapa de Redefinicion del Programa de Vigilancia Ambiental: se asegurara la adopcién de
nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcién de los resultados del
seguimiento de los impactos residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de
dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan; pudiéndose modificar la
periodicidad, incluso eliminar la necesidad de efectuar las mediciones propuestas en funcién
de los resultados que se vayan obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.

e FEtapa de emisién y remisién de informes: se especifica la periodicidad de la emision de los
informes y su remision al Organo Sustantivo y Ambiental actuante.

A modo de resumen, podemos decir que en la Etapa de Verificacién se comprueba la implantacién de
las medidas correctoras, y en la Etapa de Seguimiento y Control se realizan los controles,
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entendiendo estos controles como herramientas de comprobacion del funcionamiento de las medidas
correctoras y protectoras.

Mediante la Etapa de Redefinicion, y tras la valoracion de los datos obtenidos en las etapas
anteriores, se establecen nuevas medidas correctoras o de proteccion, e incluso, si fuera necesario,
la exclusién de alguna de ellas.

Finalmente, la Etapa de Emisién y Remision de Informes, corresponde a la elaboraciéon de los
informes en funcion del factor ambiental, para su posterior remisién al drgano sustantivo y ambiental,
con una periodicidad especifica.

11.3.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS DE CONTROL.

La realizacion del seguimiento se basara en la formulacién de indicadores, los cuales proporcionaran
la forma de estimar, de manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacién de las
medidas previstas y sus resultados; pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no
siempre los dos tienen sentido para todas las medidas:

¢ Indicadores de realizaciones (etapa de verificacion), que miden la aplicacion y ejecucién de
las medidas correctoras.

e Indicadores de eficacia (etapa de seguimiento y control), que miden los resultados
obtenidos con la aplicacion de la medida correctora correspondiente.

A continuacién se recogen los pardmetros que como minimo seran objeto de control en el Programa
de Vigilancia Ambiental, estos son:

e La emision de particulas (polvo), ruido y vibraciones provocadas en la Fase de Obras, que
puedan afectar a la atmésfera, y en especial a los residentes y usuarios del espacio urbano
proximo.

e Eltrafico de la maquinaria pesada (camiones y palas cargadoras) durante la fase de obras.

e La clasificacién, separacion, retirada y transporte a vertedero autorizado de los residuos
generados por las obras.

e La afeccion de areas circundantes: situacion de los acopios de materiales y la maquinaria,
impidiendo que se sitlen fuera del ambito de actuacion.

e La retirada de cualquier vertido accidental de aceite o combustible por una empresa
autorizada para su correcta gestion durante la fase de obras.

e Laaplicacion de medidas de integracion paisajistica.

e Ladisposicion de medidas para contribuir la reduccion de efectos sobre el cambio climatico.

e Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el érgano ambiental, al
ser este Programa de Vigilancia y Control un documento abierto, capaz de incorporar nuevos
parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior y se ha determinado para
cada uno unas Medidas Correctoras y Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o compensar su
efecto negativo.
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Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimiento y Control para comprobar y valorar tanto la
realizacion como el buen funcionamiento de cada una de las Medidas Correctoras propuestas,
ademas de obtener una informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre otros

11.4.- ETAPA DE VERIFICACION Y ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

FASE DE OBRAS
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1. CALIDAD ATMOSFERICA: EMISIONES DE

POLVO, GASES Y RUIDOS
ETAPA DE VERIFICACION:

Objetivo: minimizar deterioro del bienestar social

Impacto potencial:

Las emisiones de polvo, ruidos y gases generan un deterioro de la calidad atmosférica que podria
repercutir negativamente sobre el bienestar social en las zonas residenciales mas cercanas a las obras
ylo en los accesos a las mismas.

Medidas correctoras:

Emisiones de polvo:

- Se aplicaran riegos durante la realizacion de los movimientos de tierra necesarios para el desarrollo de
las obras, labores de carga y descarga, zonas de rodadura, zona de acopio de materiales, etc.

- La aplicacion de riegos correctores se llevara a cabo tres veces al dia, y cuantas veces fuese necesario
si las condiciones climaticas asi lo requiriesen.

- Los camiones deberan llevar la carga tapada con un toldo a fin de evitar la generacion de polvo por el
barrido que ejerce el aire sobre la carga al circular.

Emisiones de gases:
- Para reducir las emisiones de gases contaminantes emitidos por el trafico rodado y por la maquinaria

que intervenga en las obras, se llevaran a cabo labores de mantenimiento de los sistemas de
depuracion de gases (catalizadores), especialmente de los vehiculos de transporte (camiones,
camiones hormigoneras, palas cargadoras, retroexcavadoras, etc.).

Emisiones de ruido:

- Cumplimiento de la legislacion especifica sobre niveles de potencia aclstica de la maquinaria y
vehiculos que se usan en las obras.

- Se evitara la concentracion y el funcionamiento innecesario de vehiculos y maquinaria involucrada en la
obras.

- Adecuacion de los horarios de comienzo y finalizacion de las obras a los que se establezcan de forma
reglamentaria para la zona urbana afectada.

Momento de verificacion Toda la fase de obras.

Labores de verificacion: Comprobar la aplicacion de las medidas correctoras indicadas.
Lugar de verificacion: Ambito de las obras

Responsable: Técnico ambiental.

Metodologia: Observacion directa.

Frecuencia de verificacion: | Mensual (durante obras)

!:recuencla MISION .\ tensual (durante obras)

informe:

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia:

Emisiones de polvo.
Inspeccion visual (inexistencia de nubes de polvo- deposicion de finos en vegetacion existente en el

entorno mas cercano, viales anexos y edificaciones colindantes).

Emisiones de gases:

Seguimiento y control a las inspecciones técnicas de la maquinaria de obra

Emisiones de ruido:

Técnico controlara que no existan ruidos de elementos desajustados o que se concentren los trabajos
fuera de las horas definidas al efecto, que se cumplen los horarios de obras reglamentarios, etc.

Relacion causa-efecto

Las emisiones de polvo, ruido y gases pueden generar un deterioro del bienestar en los usos residencias
mas cercanos a la zona de obras.

Indicador de impacto:

Emisiones de polvo.
Presencia de polvo sobre infraestructuras, vegetacion, edificaciones, etc.

Quejas a la direccion de obra.

Emisiones de gases.

Quejas a la direccion de obra; no contar la maquinaria y vehiculos con las correspondientes
certificaciones y/o revisiones.
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Emisiones de ruido:
Superacion de los niveles sonoros establecidos en las ordenanzas municipales.

Nuevas medidas

correctoras (en el caso de  Intensificacion de riegos correctores de emisiones de polvo.
ser necesarias):

Puntos de control: Distintos puntos en el &mbito de la zona de obras.
Responsable: Técnico ambiental.

Frecuencia seguimiento- | Mensual.

control:

Frecuencia emision = Mensual.

informe:

3. RESIDUOS Y VERTIDOS

Objetivo: adecuada gestion de materias residuales y vertidos.

Impacto potencial:

Los residuos y vertidos mal gestionados pueden generar un deterioro ambiental, no sélo dentro de la
ambito si no en el espacio circundante.

Medidas correctoras:

Residuos:

- Correcta gestion de los residuos, restos de demolicion, escombros, hormigén y otros materiales
de construccion; verificacion su adecuada seleccion en obra, reutilizacion y traslado a vertedero
autorizado de la fraccion de inerte no reutilizable, etc.

- Los residuos sélidos urbanos seran depositados en contenedores de recogida selectiva y
posteriormente retirados por los servicios municipales de recogida de basura.

- Residuos peligrosos almacenados en recipientes estancos y retirados por gestor autorizado para
su correcto tratamiento.

- Traslado preferente de restos vegetales a vertedero autorizado. Prohibicién de quemar residuos
vegetales en el dmbito de las obras.
Vertidos:

- Inertizacién inmediata de vertido accidental (con arena o similar) y gestion por gestor autorizado.
- Aplicacion de medidas encaminadas a evitar vertidos accidentales.

- Dosificacion de los riegos correctores.

- Cambios de aceite de maquinaria en el exterior o en parque de maquinaria impermeabilizado.

Momento de verificacion Toda la fase de obras.

Labores de verificacion: Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras.

Lugar de verificacion: Ambito de la obra.

Responsable: Técnico ambiental.

Metodologia: Observacion directa.

Frec. de verificacion: Mensual.

Frec. emision informe: Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Residuos:
Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente,
verificando la ausencia de residuos dentro y fuera del ambito de actuacion, la clasificacion selectiva
dentro del ambito de las obras, el control de los certificados de entrega a gestor autorizado de los
residuos generados, sobre todo los peligrosos, comprobando el estado de conservacion de los

Metodologia: recipientes destinados a albergarlos y su adecuada etiquetacion.

Vertidos:

Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente de los
posibles vertidos que se puedan producir durante las obras, asi como la gestion de los mismos (area de
almacenamiento, registro de entrega a gestor autorizado, etc.).

Relacion causa-efecto

Una mala gestion de los residuos de obra y/o vertidos accidentales generan efectos negativos sobre el
medio ambiente

Indicador de impacto:

Residuos: observacion de residuos dispersos en obra (fuera del area de acopio provisional), ausencia
de registro de entrega a gestor autorizado.

Vertidos: observacion de vertidos no inertizados y/o no gestionados por gestor. Ausencia de registro de
entrega a gestor autorizado.
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Nuevas medidas | - Campafias de sensibilizacion de los trabajadores de obra.

correctoras - Aumento de la capacidad de los servicios de gestion de residuos y vertidos de obra.
Puntos de control: Ambito de la obra.

Responsable: Técnico ambiental.

Frec. Seguimien.-control: Mensual.

Frec. emision informe: Mensual.

h006754339121a0286007e80c1060d1fY

MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
Verificacion en
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

4. USOS DEL SUELO
ETAPA DE VERIFICACION:

Objetivo: proteccion del suelo y los usos del entorno

Impactos previstos:

Afeccidn al suelo exterior y los usos del entorno.

-Proteccion del suelo y los usos del entorno a lo largo del periodo de obras, prestandose especial cuidado en
impedir que se produzcan vertidos, acumulaciones de residuos y materiales procedentes de las obras, asi
como el transito de maquinaria, vehiculos o personas fuera de las zonas delimitadas por las obras, ni de
forma temporal ni permanente.

- Restringir el campo de accién de las obras al estrictamente necesario, y todo ello serd objeto de

Medidas correctoras seguimiento ambiental especifico por parte de la Direccion de Obras o técnico ambiental dispuesto al efecto.

- Instalacion de un jalonamiento y/o vallado perimetral de obra cuya finalidad sera evitar la afeccion del
espacio y los usos que circundan el ambito de las obras.

- Implantar un cerramiento ciego que reduzca la incidencia paisajistica de las obras sobre los usos del
entorno en zonas en que las obras presenten una mayor incidencia visual.

- Finalizadas las obras, los vallados y todos los elementos provisionales de obras deben ser retirados.

Labores de verificacion : Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras

Lugar de verificacion: Zonas de obras y su periferia adyacentes a la obra
Responsable: Técnico ambiental.

Metodologia : Observacion directa.

Frecuencia: Mensual

Frecuencia emision . Mensual.

informe:

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Observacion directa por técnico competente
Relacion causa-efecto Afeccion al suelo y los usos del entorno

Indicador de impacto: Quejas a la Direccion de Obra, de usuarios y residentes.
Puntos de control: Suelo exterior adyacentes a la obra
Responsable: Técnico ambiental.

Frecuencia: Mensual.

Frecuencia emision
informe:

Mensual.

5. INTEGRACION PAISAJISTICA Y AMBIENT

" ETAPA DE VERIFICACION:

Objetivo: integracion paisajistica y ambiental

Impacto potencial:

- Inadecuada integracion paisajistica

Medidas correctoras:

- Condiciones para la urbanizacion y la edificacion.
- Se cuidara la estética y el adecuado grado de integracion paisajistica de la edificacién, zonas verdes,

cerramientos, etc.

- Con caracter general, y en la medida de lo posible, se recomienda adoptar uniformidad tipoldgica en
el disefio y caracteristicas de la edificacion, mediante el empleo, entre ofros, de materiales,
cromatismos, etc., que contribuyan a asegurar su adecuada integracion paisajistica en el entorno
residencial.

- Para el disefio de pasos peatonales y zonas ajardinadas, en general, se tendra en cuenta la
perspectiva de género, con el propdsito de generar espacios publicos seguros e integradores para
todos los sectores de la sociedad.

-lluminacién

-El nivel de iluminacion se ajustara a los lux adecuados para producir un alumbrado homogéneo de
todo el sector y sin crear areas de penumbras, pero siempre con el imperativo de no ser demasiado
excesivo.

-El alumbrado previsto debera cumplir a legislacion en vigor que le afecte, en cuanto a niveles de
emision, tipos de lamparas, direccion de la emision, etc.
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- Zonas ajardinadas.
-Para el acondicionamiento de nuevas zonas ajardinadas (adscritas al &rea comercial, al entorno

residencial, etc.), se emplearan ejemplares botanicos que se encuentren disponibles en viveros
comerciales de la isla, y que bien por su caracter autoctono o bien por su incapacidad probada para
dispersarse por si mismos, aln sin ser autdctonos, se consideran adecuados, priorizando el empleo de
especies floristicas adaptadas al piso bioclimatico en el que se sitia el sector, de manera que
impliquen el menor requerimiento de riego.

-La relacion de especies de empleo preferente en los diferentes espacios a acondicionar es la
siguiente:

ESPECIES ARBOREAS

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Phoenix canariensis Palmera canaria
Convolvulus floridus Guaidil

Dracaena draco Drago

ESPECIES ARBUSTIVOS

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Argyranthemum frutescens Magarza
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce
Euphorbi iensic Cardén

Euphorbia lamarckii Tabaiba amarga
Kieinia neriifolia Verode

Lavandula iensi Lavanda

Plocama pendula Balo

Echium sp. Tajinaste
Limonium Sp. S\emprevwa

- Bajo ningun concepto se emplearan especies exdticas agresivas para el desarrollo de las zonas
verdes y ajardinadas, prestando especial atencion a no incluir ejemplares del catalogo de especies
invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se requla el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras), asi como aquellas otras que no puedan hibridarse con las especies
autéctonas o que no tengan capacidad para asilvestrarse en el medio natural demostrado
cientificamente.

Si bien seran los correspondientes Proyectos de Jardineria los que concretaran el detalle de desarrollo
de estas zonas verdes, se recomienda evitar alineaciones y distribuciones monétonas de las
plantaciones para asegurar el mayor grado de naturalidad posible en las zonas verdes a implantar.

Durante todo el desarrollo de las obras.

Momento de verificacion
Labores de verificacion: Cumplimiento de las determinaciones establecidas
Lugar de verificacion: Ambito de la parcela Lote 5.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frecuencia de verificacion: | Mensual.
Frecuencia emision
: Mensual.
informe:
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
- Se constatara el adecuado desarrollo de zonas ajardinadas, la adecuada integracién paisajistica de la
Metodologia:

urbanizacion y edificacion, etc.

Relacion causa-efecto

La adecuada integracion ambiental repercutira directamente en la calidad paisajistica que el potencial
receptor de vistas tendra del entorno.

Indicador de impacto:

Zonas verdes inadecuadas, efc.
Empleo inadecuado de las texturas, colores, materiales, etc., en cerramientos y edificacion.

Puntos de control: Ambito de la parcela Lote 5.
Responsable: Técnico ambiental.
Frecuencia  seguimiento-
Mensual.
control:
Frecuencia emision
: Mensual.
informe:
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6. ACCESIBILIDAD VIARIA'Y PEATONAL

ETAPA DE VERIFICACION:

90

Objetivo: minimizar las alteraciones de la accesibilidad viaria y peatonal
en la periferia del sector y espacios residenciales.

Impactos previstos: Pé

rdida temporal de accesibilidad peatonal y viaria.

Medidas correctoras

-Habilitacion, en caso necesario, de pasos alternativos para garantizar la accesibilidad y funcionalidad, en su
caso, de las infraestructuras, viarios rodados y peatonales, edificaciones residenciales, etc.

-Se evitara en especial que las obras puedan interferir el trafico asociado al sistema viario colindante, y en
caso de necesidad de efectuar cortes temporales en viales y calles del entorno, se debera observar una

planificacion de los trabajos, la habilitacion de pasos alternativos, etc.
Labores de verificacion  Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras
Lugar de verificacion: Zonas de obras y su periferia adyacentes a la obra
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia : Observacion directa.

Frecuencia: Mensual

informe:

Frecuencia emision = Mensual.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Ob:

servacion directa por técnico competente

Relacion causa-efecto Los cortes de peatonales pueden dificultar el acceso al espacio urbano del sector y su entorno

informe:

Indicador de impacto: Quejas a la Direccion de Obra, de usuarios y residentes.
Puntos de control: Accesos peatonales y viarios adyacentes a la obra
Responsable: Técnico ambiental.
Frecuencia: Mensual.
Frecuencia emision

Mensual.

* ETAPA DE VERIFICACION:

7. CONTROL DEL TRAFICO DE LA OBRA Y ACCESOS.

Objetivo: mantenimiento de la operatividad y buen estado del viario
circundante.

Impacto potencial:

-Pérdida de fluidez y seguridad en el viario de acceso de los camiones encargados de traer el material
de obra, de retirada de residuos, etc.
- Afecciones al viario urbano, (deterioro, etc.).

Medidas correctoras:

- Retirada particulas y gravas en la zona de rodadura fuera de la obra.

- Distanciamiento de camiones que salgan/entren en la obra (evitar retenciones por acumulacién de
vehiculos pesados).

- Sefializacion de obra.

Momento de verificacion Durante toda la fase de obras.
Labores de verificacion: Verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras
Lugar de verificacion: - Puntos de acceso a la obra. ’
- Trama urbana anexa y/o usada por vehiculos de obra.
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
Frecuencia de verificacion: Mensual.
Frecuencia emision | Mensual.
informe:
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Observacion directa por técnico competente del estado de conservacion del pavimento del viario de
. acceso a las obras, de su estado de limpieza, de la entrada y salida del trafico de obras al viario local,
Metodologia:

observando que se respetan los accesos establecidos, los limites de velocidad, y que no se producen
retenciones innecesarias en el flujo normal de vehiculos, y sin afectar a los usos del entorno, etc.

Relacion causa-efecto

- La presencia de polvo/gravas puede implicar accidentes a los usuarios de la via.
- Las retenciones en el entorno urbano de las obras por una mala gestion del trafico de obra deterioran
entre otros el bienestar social (a los usuarios del viario afectado).

Indicador de impacto:

- Presencia de polvo y gravas.

- Presencia de asfalto en mal estado.
- Observacion de retenciones.

- Quejas a la Direccion de Obras.

Nuevas medidas

- Aumento de la frecuencia de limpieza.

correctoras (en el caso de

- Repavimentacion de superficies deterioradas.
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ser necesarias): - Adecuacion del trafico a las eventualidades que se puedan producir durante el desarrollo de las obras.
- Acceso al dmbito desde el viario local.
Puntos de control: .
- Trama urbana anexa a obra y/o usada por vehiculos de obra.
Responsable: Técnico ambiental.
Frecuencia ~ seguimiento-
Mensual.
control:
Frecuencia emision
. Mensual.
informe:
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8.- PATRIMONIO CULTURAL.

ETAPA DE VERIFICACION:

Objetivo: proteccion del patrimonio cultural

Impacto potencial:

Pérdida de valores del patrimonio cultural de los que no se tuviese constancia y que pudiesen resultar
evidenciados durante las obras

Medidas correctoras:

- Suspension cautelar en la zona del hallazgo y comunicacion al érgano competente (Cabildo de Gran
Canaria) en caso de hallazgo fortuito.
- Aplicacién de las medidas que pudiera indicar el érgano competente.

Momento de verificacion Toda la fase de obras.
Labores de verificacion: Verificacion de paralizacion de obra en caso de hallazgo fortuito
Lugar de verificacion: Zonas afectadas por remocion de tierras
Responsable: Arquedlogo y técnico ambiental
Metodologia: Observacion directa
Frecuencia de verificacion: | Mensual
Frecuencia emision
. Mensual
informe:
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Metodologia: Inspeccion visual mensual, que verifique la inexistencia de manifestaciones de interés patrimonial.
Indicador de impacto: Aparicion de elemento de valor patrimonial.
Nuevas medidas . . ) L
Las que pudiera indicar el drgano competente en materia de patrimonio.
correctoras
Puntos de control: Toda la obra.
Responsable: Técnico ambiental y arquedlogo.
Frecuencia  seguimiento-
Mensual.
control:
Frecuencia emision
. Mensual.
informe:

" ETAPA DE VERIFICACION:

9. CAMBIO CLIMATICO (HUELLA DE CARBONO)

Objetivo: prevencion, reduccion y compensacion de la huella de carbono
Y de sus efectos sobre el cambio climatico

Impacto potencial:

El incremento de las emisiones de gases de efecto invernadero puede inducir el fenémeno del cambio
climético

Medidas correctoras:

- Propuestas de produccion de electricidad basados en fuentes de energia renovable

- Proyectos de revegetacion y zonas verdes que sirvan para fijar el CO2 atmosférico.

- Proyectos de instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacion del agua

- Proyectos de instalaciones orientados a la reduccion del consumo de energia, la eficiencia energética,
etc.

- Minimizacién de superficies duras e impermeables frente a zonas blandas que permitan la
evapotranspiracion y la infiltracion, integracion natural de la urbanizacion, utilizacién de vegetacion
autéctona en jardineria, favorecer la infiltracion natural de las aguas pluviales reduciendo la
impermeabilizacién, empleo de materiales duraderos cuyo proceso productivo implique el menor
impacto ambiental posible (empleo preferente de materiales naturales), regular las caracteristicas
técnicas del alumbrado publico para conseguir un elevado rendimiento energético.

Alo largo de la fase de redaccion de proyectos

Momento de verificacion
Durante todo el desarrollo de las obras
Labores de verificacion: Verificacion del cumplimiento de las medidas indicadas.
Lugar de verificacion: Ambito de actuaciones del &mbito Lote 5
Responsable: Técnico ambiental.
- Verificacion del cumplimiento de medidas indicadas en los proyectos
Metodologia:

Observacion directa en fase de obras.
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Frec. de verificacion:

MEDIDAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO: dnica (proyectos)
MEDIDAS EN LA FASE DE OBRAS: mensual

Frec. emision informe:

Informe Unico referente a los proyectos
Semestral durante la fase de obras

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y C

ONTROL:
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Metodologia:

Labores de seguimiento y control mediante observacion directa por parte de técnico competente,
verificando:

MEDIDAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO

- La idoneidad de los proyectos de produccion de electricidad basados en fuentes de energia renovable
(estimacion de la reduccion de la huella de carbono).

- La idoneidad de los proyectos de revegetacion y zonas verdes: destino del mayor porcentaje posible
de suelo a la implantacion de zonas verdes que sirvan para fijar el CO2 atmosférico (estimacion de la
reduccion de la huella de carbono asociada).

- Proyectos de instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacion del agua

- Proyectos de instalaciones para la minimizacion del consumo de energia, eficiencia energética, etc.

MEDIDAS RELATIVAS A LA FASE DE EJECUCION

- Minimizacion de superficies duras e impermeables frente a zonas blandas, integracion natural del
equipamiento, utilizacion de vegetacion autoctona en jardineria, caracteristicas técnicas del alumbrado
publico para conseguir un elevado rendimiento energético.

Relacion causa-efecto

El incremento de las emisiones de gases de efecto invernadero puede inducir el fenémeno de cambio
climético

Indicador de impacto:

- Incumplimiento de medidas

Puntos de control: Ambito del PAMU
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa Observacion directa y datos recogidos durante la explotacion del equipamiento.

Frec. Seguimien.-control:

MEDIDAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO: Unica (proyectos)
MEDIDAS EN LA FASE DE OBRAS: mensual

Frec. emision informe:

Informe tnico referente a los proyectos
Semestral durante la fase de obras

FASE OPERATIVA

A e Aol 7\l )3 Objetivo: control estado de  conservacion y mantenimiento de usos e

INFRAESTRUCTURAS.
* ETAPA DE VERIFICACION:

infraestructuras.

Impactos previstos:

Si se realizan los correctos mantenimientos de las infraestructuras no debiendo generarse impactos
sobre los viarios, aceras, cerramientos, efc.

Medidas correctoras:

- Mantenimiento en perfecto estado de conservacion y limpieza del viario, las aceras y demas &reas
peatonales, evitando la formacién de areas marginales; restitucion de desperfectos manteniendo las

consideraciones iniciales, etc.

- Se velara por el buen mantenimiento de las condiciones iniciales adoptadas por las edificaciones,
cerramientos, revestimientos, etc., evitando su degradacion estética.

- La infraestructura de saneamiento e impulsién de aguas residuales se mantendra en correctas
condiciones de operatividad, aislamiento y estanqueidad

Labores de verificacion: Verificacion del adecuado mantenimiento.

Lugar de verificacion: Ambito de la superficie comercial y residencial

Responsable: Técnico ambiental.

Metodologia: Observacion directa.

Frecuencia de verificacion: EI~ prin}erlaﬁo semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.

Frecuencia emision . El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres

informe: afios siguientes.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Observacion directa.

Indicador de impacto: Deterioro ambiental de la infraestructura urbana.
Puntos de control: Ambito de la superficie comercial y residencial
Responsable: Técnico ambiental.

Frec. seguimiento-control:

El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.

Frecuencia emision informe:

El primer afio semestral y en funcién de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.
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Objetivo: mantenimiento de la calidad ambiental.

Impacto potencial:

Proliferacion de residuos.
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Medidas correctoras:

-Adecuada gestion de residuos y vertidos, dando cumplimiento estricto a la legislacion vigente.
-Limpieza de cunetas y puntos de desagtie antes del inicio del periodo de lluvias.

La infraestructura de saneamiento e impulsion de aguas residuales se mantendra en correctas
condiciones de operatividad, aislamiento y estanqueidad, con lo que se evitaran pérdidas de aguas
residuales, que pueden provocar afecciones al subsuelo, alteraciones del sosiego publico, etc.

Momento de verificacion Observacion directa.
Labores de verificacion: Observacion directa.
Lugar de verificacion: Ambito de la superficie comercial y residencial
Responsable: Técnico ambiental.
Metodologia: Observacion directa.
F . . .. Elprimer afio semestral y en funcidn de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
recuencia de verificacion: PR
anos siguientes.
Frecuencia emision | El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
informe: afios siguientes.
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:
Metodologia: Observacion directa.

Relacion causa-efecto

Aparicion de residuos y/o vertidos.

Indicador de impacto:

Proliferacion de vertidos, ausencia de reas de recogida selectiva, etc.
Cunetas y puntos de desagiie sucios en especial en las zonas verdes.

Puntos de control:

Ambito de la superficie comercial y residencial

Responsable:

Técnico ambiental.

Frec. seguimiento-control:

El primer afio semestral y en funcién de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.

Frecuencia emision

El primer afio semestral y en funcién de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres

informe:

afos siguientes.

3.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE

S ZONAS AJARDINADAS.
ETAPA DE VERIFICACION:

Objetivo: control estado de conservacion y mantenimiento de las zonas ajardinadas

Impactos previstos:

Deterioro paisajistico y ambiental

Medidas correctoras:

- En cuando a las caracteristicas edificatorias, se reparara cualquier dafio que puedan sufrir las
fachadas y cubiertas manteniéndose en estado adecuado (materiales, pinturas, cubiertas, etc.)

- Se velard por el adecuado mantenimiento de las zonas ajardinadas, realizando las podas y
reposiciones de marras precisas, retirando los restos vegetales de podas y residuos que puedan ser
depositados por algunos usuarios (papeles, plasticos, etc.), efectuando tratamientos fitosanitarios si
fuera necesario, abonos, limpieza, etc.

- En caso de ser necesaria la reposicion de elementos vegetales se hara por la misma especie y con
un porte similar y se hara de forma inmediata; prohibicion de empleo de especies floristicas incluidas
en el catdlogo de especies invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo espafiol de especies exéticas invasoras).

- Los riegos seran debidamente dosificados segln las necesidades de cada momento los
fitosanitarios empleados atenderan a lo establecido en el RD 2163/1994.

Labores de verificacion: Verificacion del adecuado mantenimiento.
Lugar de verificacion: Ambito de la parcela Lote 5
Responsable: Técnico ambiental competente.
Metodologia: Observacion directa.
F . o El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
recuencia de verificacion: T
afios siguientes.
Frecuencia emision = El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
informe: afos siguientes.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia: Observacion directa.

Indicador de impacto: Deterioro ambiental de la las zonas verdes, jardineras, etc.
Puntos de control: Ambito de la parcela Lote 5

Responsable: Técnico ambiental competente.

Frecuencia  seguimiento-
control:

El primer afio semestral y en funcion de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.

Frecuencia emision informe:

El primer afio semestral y en funcién de los resultados se podra incrementar a anual durante los tres
afios siguientes.
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11.5.- ETAPA DE REDEFINICION DEL PVA.

Se asegurara la adopcion de nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcion
de los resultados del seguimiento de los impactos residuales, de aquéllos que se hayan detectado
con datos de dudosa fiabilidad, en particular sobre la poblacién del entorno y los usuarios de las
zonas colindantes, y de los impactos no previstos que aparezcan.

En consecuencia, se podrd modificar la periodicidad propuesta en el Programa de Vigilancia
Ambiental en funcion de los resultados obtenidos.

Por tanto, el contenido de la etapa de redefinicién depende del desarrollo del seguimiento y control de
las medidas protectoras y correctoras contenidas en este Documento Ambiental Estratégico.
Precisamente, sera este seguimiento el que permita valorar la necesidad de modificar algunas de las
medidas existentes y/o proponer nuevas en funcién del avance de las obras.

La modificacién o inclusion de medidas correctoras adicionales llevaran consigo la aprobacién por
parte del Organo Ambiental actuante.

11.6.- ETAPA DE EMISION Y REMISION DE INFORMES.

En los apartados precedentes, para cada uno de los elementos ambientales objeto de seguimiento
ambiental, y en cada una de las fases de VERIFICACION y de SEGUIMIENTO Y CONTROL, ademés
de la correspondiente frecuencia de aplicacion, se incluye la frecuencia de emision y remision de los
informes.

En los citados informes se incluiran posibles mejoras detectadas, cualquier incidencia y el modo en el
cual las mismas fueron o seran solventadas, etc. Los informes seran remitidos al érgano ambiental
competente, si este lo solicita.
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12.- CONCLUSION.

Como CONCLUSION FINAL del DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO correspondiente al
“PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO EN EL LOTE 5 DE LA
URBANIZACION VALLE DE PUERTO RICO”, después de analizar los efectos de sus
determinaciones que podrian afectar a los factores ambientales (factores fisicos, quimicos, biolégicos,
socioeconémicos y culturales), después de haberlos valorado y evaluado, encontrado medidas
correctoras y protectoras para cada uno de los impactos detectados, y de haber desarrollado un
Programa de Vigilancia Ambiental adecuado, se obtienen los argumentos suficientes para asegurar
que el desarrollo de dicha propuesta no va a inducir repercusiones negativas sobre el medio ambiente
en ninguno de los aspectos sobre los que incide, ni de forma directa ni de manera indirecta, por esto:

SE VALORA QUE EL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO NO TIENE
EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

En Las Palmas de Gran Canaria, junio de 2024
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